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1. DANE OGOLNE .

1.1.Temat: Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Lodzkiej 29
we Wroctawiu - w zakresie okreslonym w Decyzji nr 1273/2016 z dnia 10-05-2016 r.
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia.
1.2. Adres: 50-521 Wroctaw, ul. L.odzka 29.
1.3. Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. L.odzkiej 29 we Wroctawiu —
reprezentowana przez “FONTIS” Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.,
z/s ul. Jezierskiego 14, 51-619 Wroclaw.
1.4. Projektant - architektura: mgr inz. arch. Violetta Stosio.
konstrukcja: mgr inz. Krzysztof Lisinski.

II. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.3. Decyzjanr 1273/2016 z dnia 10-05-2016 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroctawia.

2.4. Ekspertyza techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku przy ulicy Lodzkiej 29
we Wroclawiu — opracowana w kwietniu 2016 r. (autor ekspertyzy: mgr inz. Piotr Hotala).

2.5. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.6. Inwentaryzacja budowlana budynku.

2.7. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

II1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA .

Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ulicy L.odzkiej 29 we Wroctawiu — w zakresie okreslonym w Decyzji nr 1273/2016

z dnia 10-05-2016 r., wydanej przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia.

W niniejszym opracowaniu - w oparciu o w/w decyzje PINB - przedstawiono rozwigzania
projektowe dotyczace:

- wykonania remontu konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu (wraz z obrébkami
blacharskimi i elementami odwodnienia dachu),

- wykonania remontu kominéw ponad pow. dachu budynku,

- wymiany zuzytej technicznie stolarki okiennej dachowej (okien potaciowych
i w lukarnach),

- wykonania remontu swietlika dachowego (nad klatka schodowa),

- wykonania remontu stropu odcinkowego nad piwnicami,

- wykonania remontu posadzki w poziomie piwnic, wraz z wymiang $cianek dzialowych
komorek lokatorskich oraz wymiang okien w obrebie pomieszczen piwnicznych,

- wykonania wtérnych izolacji przeciwwilgociowych scian zewnetrznych, piwnicznych
budynku,

- wykonania remontu fragmentu stropu drewnianego nad parterem, miedzy lokalaminr 2 i 3

- wykonania remontu elewacji frontowej oraz docieplenia elewacji tylnej budynku,

- wykonania remontu klatki schodowej w budynku (w tym: remont schodow, remont
tynkow na $cianach, wraz z powlokami malarskimi oraz wymiana drzwi wejsciowych do
budynku),



IV. OPIS OGOLNY BUDYNKU.

4.1. Opis budynku.

Budynek zlokalizowany przy ul. 1.6dzkiej 29 we Wroctawiu jest obiektem mieszkalnym
wielorodzinnym, wybudowanym ok. 1905 r.

Jest to budynek jednoklatkowy, szesciokondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, w ciggu zwartej
zabudowy zachodniej pierzei ulicy Lodzkiej.

Budynek zrealizowany zostal na planie zblizonym do prostokata, w uktadzie trojtraktowym
poprzecznym, z klatkg schodowg zlokalizowana w Srodkowej (centralnej) czesci obiektu.

Od strony potudniowej i poinocnej - przylega do budynkéw mieszkalnych o podobnej wysokosci

1 konstrukcji, zrealizowanych w analogicznym okresie czasu.

Budynek zrealizowany zostal w technologii tradycyjne;.
Znajduje si¢ w nim 14 samodzielnych lokali mieszkalnych.

Uktad konstrukcyjny budynku — podtuzny.
Konstrukcja poszczegolnych elementow w obiekcie :

- lawy fundamentowe ceglane, schodkowe, murowane z cegly pelnej, na zaprawie
wapiennej,

- Sciany konstrukcyjne budynku — murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej,

- Sciany dzialowe — wykonane z prefabrykowanych ptyt zuzlobetonowych o grub. 6 cm,

obustronnie tynkowane,

- schody o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami,

- stropy nad piwnicami — odcinkowe, powyzej — nad parterem, I-szym, II-gim, III-cim
I IV-tym pigtrem — stropy drewniane,

- dach pulpitowy, o konstrukcji drewnianej; w czg$ciach: frontowej i tylnej — stromy,
kryty dachowka ceramiczna, karpiowka, podwojnie, w koronke; w czesci srodkowej —
dach ptaski, o konstrukcji drewnianej, kryty papa termozgrzewalna, dwuwarstwowo,

- kominy z cegly ceramicznej pelnej, murowane na zaprawie cementowo-wapienne;j,

Wymiary zewnetrzne budynku:
- dhugos¢ (wzdtuz ul. Lodzkiej) - 16,1 m,
- szerokos$¢ (dlugos¢ scian szczyt.) - 18,3 (21,2) mb,
- wysokos¢ catkowita - 21,5 m ppt.,

Budynek nie byl podawany gruntownym zabiegom remontowym — od czasu oddania do

eksploatacji.

Okoto 2010 r. wykonany zostat remont balkonéw wspornikowych zlokalizowanych w elewacji

frontowej budynku oraz remont dachu.

Ponadto, w 2017 r. wykonano czes$¢ zalecen zawartych w Decyzji PINB nr 1273/2016

z dnia 10-05-2016 r., w tym:

a/ przemurowano kominy K2 i K4 oraz K8, K9 i K10 ponad dachem budynku oraz wykonano na
nich nowe tynki i czapy kominowe (pkt. 2 Decyzji PINB),

b/ wymieniono uszkodzona szybe w drzwiach z korytarza wejsciowego na klatke schodowa (pkt. 3
Decyzji PINB),

¢/ wykonano nowa izolacje przeciwwodna na stropie nad piwnicg, w rejonie studni wentylacyjnej
po potudniowej stronie budynku, przy lokalu nr 1 oraz doszczelniono izolacje w obrebie studni
wentylacyjnej pdtnocnej (pkt. 7 Decyzji PINB),

d/ naprawiono zniszczone stopnie schodowe przy wejsciu do budynku od strony ulicy oraz
wykruszone stopnie w korytarzu wejsciowym (pkt. 8 Decyzji PINB).



Wykonczenia zewn¢trzne.

Elewacje budynku od strony ulic 1 podworza - pokryte sa tynkami zewnetrznymi, wapiennymi,
zatartymi na gtadko. Aktualnie tynki zewngtrzne na przedmiotowych elewacjach znajduja si¢
og6lnie w ztym stanie technicznym - wystepuja ich znaczne ubytki, zawilgocenia i uszkodzenia.
W elewacjach frontowych budynku - usytuowanych jest 6 balkonéw wspornikowych.

W elewacjach podworzowych balkony nie wystepuja.

Instalacje.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, telefoniczng i
domofonowa.

4.2. Stosunki wlasnosciowe.

W obiekcie ustanowiona jest Wspdlnota mieszkaniowa.

4.3. Wymogi ochrony konserwatorskiej.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. L.odzkiej 29 we Wroctawiu ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw miasta Wroclawia.

4.4. Opis i ocena aktualnego stanu technicznego wybranych elementow
budynku.

Opis i oceng aktualnego stanu technicznego budynku — przedstawiono szczegdétowo w , Ekspertyzie
technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku przy ulicy Lodzkiej 29 we Wroctawiu” —
opracowanej w kwietniu 2016 r. (autor ekspertyzy: mgr inz. Piotr Hotala).

W niniejszym opracowaniu przedstawiono ocen¢ stanu technicznego budynku, dokonang przez
autordéw niniejszego opracowania, na podstawie ogledzin obiektu wykonanych w miesiacu
marcu 2018 r.

4.4.1. Sciany konstrukeyjne budynku, elewacje oraz izolacje przeciwwilgociowe $cian.

Sciany zewnetrzne, murowane z cegly posiadaja zawilgocenia w poziomie piwnic i przyziemia
(cokotu) budynku, spowodowane brakiem skutecznych izolacji przeciwwilgociowych : poziomych
i pionowych (na czesci podziemnej $cian piwnic) oraz niewlasciwym zabezpieczeniem cokolu
przed odpryskami wody opadowej. Zawilgocenia widoczne sg w szczegolnosci w obrebie scian
zewnetrznych od strony ulicy 1 podwdrza. Brak opaski betonowej zabezpieczajacej elewacje tylna
przed woda odpryskowa.

Wplyw na zawilgocenie wnetrza piwnic majg rdwniez stare, nieszczelne okienka piwniczne. Od
strony ulicy znajduje si¢ 7 okienek, od strony podworza — 6 szt, (w duzej czesci zasypanych ziemia
i odpadkami).

W poziomie kondygnacji nadziemnych stwierdzono uszkodzenia Scian zewnetrznych w postaci:
- lokalnie wystepujacych spekan - w obrebie nadprozy okiennych i $cianek podokiennych —

w elewacji frontowej (2 spekania nad oknami I-go i II-go pigtra),
- miejscowe ubytki cegiel (od strony zewnetrznej) w elewacji frontowej i podworzowe;,
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- miejscowych zawilgocen muru, od strony zewnetrznej (w miejscach gdzie wystepujg braki
tynkow zewnetrznych) - spowodowanych przez wody opadowe,

W lokalach mieszkalnych usytuowanych na wyzszych kondygnacjach wystepuja znaczne straty
ciepla, z uwagi na niska termoizolacyjnos¢ scian (przegrod) zewnetrznych oraz nieszczelnosci
stolarki okienne;j .

Tynki zewng¢trzne i detale architektoniczne na elewacji frontowej i tylnej - posiadaja
uszkodzenia w postaci : znacznych ubytkéw, spekan, odspojen od podioza i lokalnych zawilgocen.
Ubytki (brak) tynkdéw zewnetrznych wystepuje na ok.50% powierzchni elewacji frontowej oraz
70% powierzchni elewacji tylne;j.

Odsloniety mur ceglany - jest powierzchniowo zmurszaly, skruszony, z wyplukanymi spoinami.

W poziomie przyziemia ( cokotu ) budynku - $ciana i tynki zewnetrzne s3 znacznie zawilgocone i
skorodowane, z uwagi na brak zabezpieczenia powlokami ochronnymi, zabezpieczajacymi mur
przed odpryskami wody opadowe;.

Sciany wewnetrzne, murowane z cegly - znajduja si¢ ogolnie w zadowalajacym stanie
technicznym (brak spegkan, zarysowan, zawilgocen).

Izolacje przeciwwilgociowe: poziome i pionowe $cian konstrukcyjnych.

W poziomie piwnic i przyziemia budynku widoczne sg zawilgocenia $cian konstrukcyjnych
(zewnetrznych i wewnetrznych) - spowodowane: uszkodzeniami (lub brakiem) izolacji
przeciwwilgociowych (izolacji poziomej i pionowej na czesciach podziemnych murdéw),
nieszczelnoscia pokrycia papowego stropow — na dnie 2-ch studni wentylacyjno-doswietlajacych,
niewlasciwym zabezpieczeniem przed woda opadowa stref cokotowych elewacji jak rowniez
wcezesniejszymi nieszczelnosciami rur spustowych odwadniajacych dach budynku.

4.4.2. Piwnice i strop nad piwnicami.

Posadzka piwnic — wykonana jako ceglana — posiada ubytki (zapadnigcia) oraz zawilgocenia
(brak izolacji przeciwwilgociowej pod posadzka).
Posadzka ceglana kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa, betonowa — na warstwie hydroizolacyjne;j.

Strop nad piwnicami — wykonany na calej powierzchni jako masywny, odcinkowy (sklepienia
ceglane wsparte na belkach stalowych i §cianach murowanych piwnic).

Obecnie stopki dolne belek stropowych (dwuteownikéw NP 160) catkowicie pozbawione sa
powlok ochronnych, w niewielkiej czgsci natomiast pokryte sa powtokami malarskimi z farby
emulsyjnej lub z wapna — co moze powodowac przyspieszong korozje elektrochemiczna stali.

Stwierdzono wystepowanie Sladow korozji — na dolnych (widocznych) powierzchniach belek
stalowych, stropowych.

Zaawansowanie procesu korozyjnego, ubytki korozyjne stali — jest zroznicowane.

W odniesieniu do wiekszosci belek stropowych — na dolnych stopkach dwuteownikéw stalowych
NP 160 — stwierdzono korozje powierzchniowa. Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego —
belki te moga by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie uzytkowane.

W przypadku 5-ciu belek stalowych nadprozowych (nad otworami przejsciowymi w $cianach
piwnic), wykonanych z dwuteownikow stalowych NP 80 1 NP 100, o rozpigtosci ok. 1,00 m —
stwierdzono glebokie uszkodzenia korozyjne (duze ubytki, i rozwarstwienia stali).
Lokalizacje w/w belek nadprozowych przedstawiono na rysunku nr 8.

Uszkodzone korozyjnie belki nadprozowe ( 5 szt.) — kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.
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Stwierdzono ponadto wystepowanie znacznych uszkodzen korozyjnych — w odniesieniu do 7-miu

belek stropowych stropu odcinkowego (belki o rozpigtosci : 1,42m, 2,13 m, 2,74 m — wykonane z
dwuteownikéw NP 160). Belki te kwalifikuja si¢ do wzmocnienia.

4.4.3. Strop drewniany nad parterem, miedzy lokalami nr 2 i 3.

Nad parterem, I-szym, II-gim, III-cim i [V-tym pietrem budynku - wykonane sg stropy belkowe,
o konstrukcji drewnianej, ze slepym putapem i zasypka zuzlowo-gruzowa gr. 10cm.

Drewniane belki stropowe o wymiarach przekroju bxh = 24x28cm i rozpigtosci - w poszczegolnych
traktach budynku — réwnej 550-380-620cm (w swietle podpor), rozmieszczone sg w rozstawie

co ok. 90-100 cm.

Podsufitki stropow wykonane zostaly w postaci otynkowanych od spodu desek, o grubosci 25mm
(od spodu wykonano tynki na trzcinie), lub w postaci sufitow podwieszonych z pltyt GK na ruszcie
stalowym.

Bezposrednio na belkach stropowych utozone sg podtogi z desek struganych, o grubosci 32mm,
faczonych na pioro-wpust.

Deski podlogowe mocowane do gornych powierzchni belek stropowych - za pomoca gwozdzi.
Laczna grubos¢ stropu réwna jest ok. 35cm.

W poszczegolnych mieszkaniach, w czesci pomieszczen mieszkalnych na podtogach z desek
utozone zostaly dodatkowe warstwy okladzinowe w postaci: wyktadzin PCV, plytek ceramicznych
lub paneli podtogowych, drewnopochodnych.

W stropie drewnianym nad parterem — pomi¢dzy lokalami nr 2 i 3 — stwierdzono wystepowanie
uszkodzen, spowodowanych zalewaniem elementow drewnianych stropu woda z urzadzen
sanitarnych zamontowanych w tazience, w mieszkaniu nr 3, na I-szym pigtrze.

Aktualnie, w pom. tazienki w mieszkaniu nr 3 — zdemontowano: kabine natryskowa, posadzke z
ptytek ceramicznych (pod ktora brak bylo skutecznej izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej)
oraz podloge z desek.

Odkryte zostaly dwie belki drewniane stropowe 24x28cm, o rozpietosci 397 cm, znacznie
zawilgocone, z ktorych jedna posiada znaczne ubytki drewna w wyniku dziatania korozji
biologicznej.

Stwierdzono ponadto znaczne ugiecie podtogi w przedpokoju — przylegtym do tazienki, spekanie
poziome $cianki dziatlowej z ptyt zuzlobetonowych — oddzielajacej przedpokoj od tazienki (oraz
spekania scianki oddzielajacej tazienke od pom. WC).

Stwierdza sie koniecznos¢ wzmocnienia 2-ch drewnianych belek stropowych — pod
pomieszczeniami tazienki i WC oraz pod pom. przedpokoju — w mieszkaniu nr 3 (Ip.) a nastepnie
wykonania nowych podktadow pod posadzki (z ptyt OSB-3), izolacji przeciwwodnych (w tazience
1 WC) oraz oktadzin posadzek 1 podlog.

4.4.4. Konstrukeja drewniana dachu, okna strychowe oraz pokrycie dachu z obré6bkami
blacharskimi.

Budynek przekryty jest dachem pulpitowym.
Od strony ulicy i podwdrza — wykonane sg strome polacie dachu, o pochyleniach rownych ok. 55°,
kryte dachoéwka ceramiczna karpiowka, utozong podwojnie, w koronke.
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Na pozostalej powierzchni (nad srodkowa czescia budynku) — wykonany jest dach ptaski,

o pochyleniu rownym ok. 3,6%, ze spadkiem w kierunku do podworza .

Dach ptaski kryty jest papa asfaltowa, termozgrzewalng (2-3 warstwy), na podkladzie z desek.
Wystepuja tu ponadto: swietlik centralny nad klatka schodowa (przeszklone zadaszenie klatki
schodowej) oraz — przy $cianach szczytowych — dwa szyby wentylacyjno-doswietlajace.

Konstrukcja dachu wykonana jest w postaci wigzby drewniangj, stanowigcej ustroj
belkowo(krokwiowo)-ptatwiowy.

Elementy konstrukcyjne potaci dachow stromych:

- krokwie, wykonane z krawedziakéw o wymiarach przekroju 12x15 cm, usytuowane
w rozstawach co 80-100 cm,

- murtaty o wym. przekroju 14x14cm, wsparte na scianach zewngtrznych budynku i koficach
drewnianych belek stropowych (przenoszace obcigzenia z krokwi na Sciany elewacyjne),

- ptatwie 16x20cm, wsparte na stupach drewnianych 16x18 cm - przenoszace obcigzenia
z krokwi na belki stropu drewn. nad [V-tym pigtrem,

- zastrzaty 13x15 cm, kleszcze 2x6x20cm 1 miecze 13x14cm, usztywniajace wigzary gtowne
wigzby oraz $cianki stolcowe,

- belki podwalinowe 21x15 cm pod stupami drewnianymi, przenoszace obciazenia pionowe ze
stupow na belki stropu drewnianego nad IV-tym pigtrem,

Elementy konstrukcyjne potaci dachu ptaskiego:

- belki drewniane, wykonane sa z krawedziakéw o wymiarach przekroju 13x15 cm, usytuowa-
ne w rozstawie co 60-90cm; belki oparte sa na 4-ch ptatwiach drewnianych (ramach stolcowych),
o przekroju 16x20 cm (osie ptatwi usytuowane rownolegle do $cian elewac. budynku); rozpietosé¢
przesel dachu plaskiego réwna jest: 456 + 500 + 370 cm,

- ptatwie o przekroju 16x20 cm, wsparte na stupach; rozpigtos¢ przeset ptatwi — jest zroznicowana:
od 349 do 424 cm,

- slupy drewniane o przekroju 16x18 cm,

- belki podwalinowe 21x15 ¢cm pod stupami drewnianymi, przenoszace obciazenia pionowe ze
stupow - na belki stropu drewnianego nad I'V-tym pigtrem,

Potaczenia czgsci stupow z ptatwiami usztywnione mieczami o przekroju 13x14cm.

Przy kominach spalinowych przechodzacych przez poddasze stosowane sg wymiany drewniane
(w miejscach przeciecia krokwi) oraz dodatkowe stupy (przy przecieciach platwi).

Potaczenia elementow wiezby dachowej wykonane sa w sposob tradycyjny: na wreby, wpust 1
czopy (pol. ciesielskie).

Deskowanie pelne dachu wykonane z desek o grub. 25 mm.

W obrebie pomieszczenia strychowego podsufitka nie wystepuje (widoczne jest od spodu
deskowanie dachu, stanowigce podktad pod pokrycie papowe). Widoczne elementy wigzby
dachowej 1 deskowania dachu zabezpieczone sa impregnatem (w znacznym stopniu wyptukanym).

W trakcie dokonanych ogledzin konstrukcji drewnianej dachu stwierdzono ze znajduje sie ona
w Srednim stanie technicznym .

W szczegolnosci stwierdzono ze :

a/ z uwagi na nieszczelnos¢ pokrycia dachu: z dachowki ceramicznej i pokrycia papowego oraz
nieszczelnos¢ obrobek blacharskich dachu — wystepuja przecieki wody opadowej do wnetrza
budynku, w szczeg6lnosci w rejonie wytazu dachowego; zacieki wody - widoczne sg na
elementach drewnianej wiezby dachowej, na scianach i posadzce strychu, oraz na kominach
murowanych — w obrebie pomieszczenia strychowego,
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b/ z uwagi na lokalnie zty stan pokrycia dachu - wystepuja zawilgocenia deskowania dachu oraz
czesci elementow konstrukcyjnych wigzby (krokwi, stupow 1 belek i ptatwi drewnianych) ;
z uwagi na uszkodzenia spowodowane korozja biologiczna (przegnicie desek) - deskowanie
dachu ptlaskiego kwalifikuje si¢ do czesciowej wymiany na nowe (ok. 20,0 m kw. deskowania),

¢/ w wyniku dtugotrwatego zawilgocenia — cz¢$¢ drewnianych elementéw konstrukcyjnych
wiezby ulegta trwalemu, glebokiemu uszkodzeniu (przegniciu); dotyczy to w szczegdlnosci
trzech belek drewnianych dachu ptaskiego, o wym. przekroju 14x16 cm 1 dlugosci 550 cm,
zlokalizowanych w rejonie wylazy na dach (lokalizacje elementow pokazano nr rys. nr 19),
Wyzej wymienione elementy konstrukcyjne wigzby kwalifikujg si¢ do wzmocnienia lub
calkowitej wymiany na elementy nowe,

d/ pozostate elementy drewnianej wiezby dachowej znajduja si¢ w zadowalajacym stanie
technicznym; po wykonaniu impregnacji moga by¢ w dalszym ciggu bezpiecznie eksploatowane,

¢/ konieczne jest wykonanie impregnacji catej konstrukcji drewnianej preparatem do zabezpiecza-
nia drewn. elementow budowlanych przed korozja biologiczng i ogniem — do stopnia
niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ogni NRO,

Pokrycie dachu.

Dachy strome — w pasach nad elewacjami: frontowg i tylna budynku — kryte sg dachéwka
ceramiczna karpiowka, utozong podwojnie, w koronke.

Dach ptaski pokryty jest dwuwarstwowo (lokalnie trzywarstwowo) - papa asfaltowa (czesciowo
termozgrzewalna) — na podktadzie z desek.

Obrobki blacharskie: gzymsow okapowych (podrynnowych) od strony ulic i podwoérza, kominow,
krawedzi zewn. dachu ptaskiego jak rowniez pasy nadrynnowe oraz elementy odwodnienia dachu
(rynny i rury spustowe) — wykonane sg z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci 0,55mm.

W trakcie dokonanych ogledzin pokrycia dachu - stwierdzono wystepowanie nast¢pujacych

uszkodzen :

a/ pokrycie potaci dachu stromego, od strony ulicy i podworza— wykonane z dachowki ceramicznej
karpiowki — jest wyeksploatowane, posiada ubytki i nieszczelnosci, lokalne rozwarstwienia
dachowek ; pokrycie to kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany na nowe,

b/ pokrycie papowe dachu plaskiego — wykonane ok. 2010 r. — miejscowo jest nieszczelne
(w rejonie wytazu na dach), lokalnie odspojone od podtoza (z ,,pecherzami’), miejscowo
naprawiane (widoczne, wyklejone miejscowo "laty" z papy termozgrzewalnej) — kwalifikujace
si¢ do czesciowej wymiany na nowe (na pow. ok. 40,0 m kw. - w rejonie wylazu na dach)
oraz do remontu — na pozostalej powierzchni dachu plaskiego (a w tym: likwidacja pecherzy,
wraz z podklejeniem papy + wygrzanie na istn. pokryciu papowym jednej, dodatkowej warstwy
papy termozgrzewalnej, renowacyjnej),

¢/ obrobki blacharskie: ogniomuroéw, gzymsoéw okapowych (podrynnowych) od strony ulic
i podworza, komindw, krawedzi zewn. dachu plaskiego jak rowniez pasy nadrynnowe oraz
elementy odwodnienia dachu (rynny i rury spustowe) — wykonane sg z blachy stalowe;j
ocynkowanej o grubosci 0,55mm - sg miejscowo lub gleboko skorodowane, zuzyte, kwalifikuja
si¢ do wymiany na nowe,

d/ oktadzina pokrywy wylazu na dach — wykonana z blachy stalowej -ocynkowanej — jest
miejscowo skorodowana; kwalifikuje si¢ do naprawy (malowania),
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Swietlik dachowy o wymiarach wewnetrznych 5,0x5,3 m — wykonany zostal w postaci lekkiej
konstrukcji stalowej (z dwuteownikow, teownikow i katownikoéw stalowych), o ksztalcie ostrostupa
(o podstawie kwadratu), przeszklonej szklem zbrojonym.

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono ze cze$¢ szyb (przeszklenia swietlika) jest spekana.
Kwalifikuje si¢ do wymiany na nowe szyby zbrojone, grub. 6 mm (do wymiany zakwalifikowano
szyby o pow. 2,0 m kw.).

Na elementach stalowych swietlika widoczne sa miejscowe $lady korozji oraz lokalne ubytki i
spekania kitowania przeszklenia.

Zalecane jest uzupelienie (lub wymiana) brakujacych i spekanych fragmentdéw kitowania szyb
oraz malowanie kitowania 1 skorodowanych miejscowo elementow stalowych, nosnych $wietlika —
farba olejna (przeznaczona do renowacji elementow stalowych).

Okna dachowe polaciowe oraz w lukarnach i attyce.

W potaci dachu stromego — od strony podworza — zamontowane sg dwa okienka dachowe, stalowe,
potaciowe o wym. 40x50 cm. Okienka sa zuzyte technicznie — kwalifikuja si¢ do wymiany na
nowe.

Od strony ulicy — w lukarnach dachowych zamontowane sa 2 okna drewniane, dwuskrzydiowe,

o wym. 70x95 cm, ponadto w attyce srodkowej zamontowane jest 1-no okna drewniane,
dwuskrzydiowe, o wym. 80x112 cm.

Wszystkie 3 okna drewniane sg wyeksploatowane, zuzyte technicznie — kwalifikujg si¢ do wymiany
na nowe.

4.4.5. Kominy pond dachem budvynku.

W 2017 r. wykonano remont kominow nr 2, 4, 8, 9 1 10 (na odcinkach ponad dachem budynku).
Aktualnie znajduja si¢ one w dobrym stanie technicznym.

W odniesieniu do pozostalych 7-miu kominow — w trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono
wystepowanie miejscowych uszkodzen (spekan, zarysowan, zawilgocen) tynkow cementowo-
wapiennych na kominach (ok. 30% catosci tynkow).

Tynki te kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe wraz z odnowieniem powltok malarskich (lub
wykonaniem oktadziny z tynkow zywicznych).

4.4.6. Klatka schodowa.

Schody wewnetrzne o konstrukeji stalowej.

Belki policzkowe schodow wykonane sg z dwuteownikow walcowanych NP120, a belki stalowe
wsporcze ptyt spocznikowych i podestowych - z dwuteownikéw walcowanych NP220.

Belki pokryte sa powlokami ochronnymi z farby olejnej, w kolorze szarym.

Stan techniczny belek stalowych wsporczych schoddéw ocenia si¢ jako zadowalajacy (nie posiadaja
widocznych uszkodzen oraz nadmiernych ugie¢).

Podstopnice schodow wykonane sa z blach stalowych o grubosci 2mm, pelnych (element poziomy)
i azurowych (element pionowy).

W trakcie dokonanych ogledzin stwierdzono ze podstopnice miejscowo sa znacznie skorodowane i
obluzowane. Znaczne uszkodzenia korozyjne stwierdzono w przypadku podstopnic (elementow
poziomych 1 pionowych) wykonanych z blachy, zamontowanych w biegu schodowym nad zejsciem
do piwnic (do wymiany kwalifikuja si¢ tu 4 szt. podstopnic o wym. 140x(17+25)cm, z blachy

grub. 2mm).
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Powloki malarskie na konstrukcji stalowej schodow - posiadaja znaczne uszkodzenia, zluszczenia —
wymagaja catkowitego odnowienia.

Stropy odcinkowe stanowigce podparcie podestow i spocznikdéw - w poszczegdlnych
poziomach klatki schodowej - znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, nie stwierdzono
istotnych ich uszkodzen.

Stopnice schodow i podlogi drewniane na spocznikach i podestach.

Stopnice schodow_ - wykonane sa z profilowanych (na zewne¢trznych krawedziach) desek o
wymiarach 150x30cm i grubosci 32mm. W zdecydowanej wiekszosci sg znacznie zuzyte
technicznie: wytarte na krawedziach zewnetrznych, o nierownej, wytartej powierzchni gornej,
miejscowo spekane, z ubytkami drewna. Na powierzchniach gornych oraz krawedziach
zewnetrznych stopnic brak jest elementdéw zabezpieczajacych przed przedwczesnym ich
,wytarciem” (w postaci oktadzin PCV i katownikéw metalowych, krawedziowych).

Gorne powierzchnie stopnic pokryte powlokami z farb olejnych — jedynie w czgsciach bocznych;
na gtownym ciagu komunikacyjnym (w cze¢sci Srodkowej, o szer. 1,0 m) stopnice nie sg pokryte
powlokami malarskimi ani innymi okladzinami.

Podlogi drewniane na spocznikach i podestach klatki schodowej, wykonane z desek podlogowych
grub. 32 mm, taczonych na pidro-wpust — posiadaja analogiczne uszkodzenia do opisanych
powyzej. Kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Zaleca si¢ dokonanie:

e wymiany czesci najbardziej uszkodzonych (przegnitych, gleboko wytartych, spekanych
stopnic schodowych — na nowe, drewniane, profilowane na krawedziach zewnetrznych w
sposéb analogiczny do istniejacego; do wymiany kwalifikuje sie 30%
wszystkich stopnic drewnianych, tj. 106 szt. x 0,3 = 32 szt.,

e naprawy pozostatych stopnic tj. wymiany (flekowania) zewnetrznych, wytartych
krawedzi stopnic (,,noskow”) wraz ze szpachlowaniem gornej powierzchni stopnic
szpachlowka celulozowa (naprawie podlega¢ bedzie 74 szt. stopnic),

e wymiany calosci podiog drewnianych na spocznikach i podestach klatki schodowe;j,

Zaleca si¢ pokrycie gornej powierzchni stopnic oktadzing PCV (o szerokosci 1,0m) oraz
zabezpieczenie krawedzi zewn. stopnic katownikami mosieznymi.

Wymianie na nowe podlega¢ beda rowniez profilowane, drewniane listwy przyscienne (w obrebie
biegow schodowych, spocznikow i podestow).

Drewniana balustrada schodowa.

Tralki balustrady wykonane jako ozdobne, toczone, malowane farba olejng w kolorze szarym.
Porecz wykonana jako profilowana, drewniana.

Czes$¢ oryginalnych tralek (tj. 8 szt. w biegu III- IV pietro) wymieniono na nowe, z tat drewnianych
3x5 cm. Zaleca si¢ wymiane tych tralek — na nowe, drewniane, toczone — o ksztalcie analogicznym
do pierwotnego (historycznego).

Wymianie — z powoddw analogicznych j.w. - podlega¢ bedzie rowniez stupek dolny balustrady,
zamontowany w poziomie parteru.

Porecz balustrady — na czesci dlugosci (ok. 30%) posiada glebokie uszkodzenia drewna —
kwalifikuje si¢ do wymiany na nowa, profilowana.

Elementy balustrady zachowane w zadowalajacym stanie technicznym — wymagaja miejscowe;j
renowacji i malowania.

Sciany murowane klatki schodowej — nie posiadaja uszkodzen w postaci spekan zarysowan — stan
techniczny $cian ocenia si¢ jako zadowalajacy.
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Tynki i powloki malarskie.

Sciany oraz dolne powierzchnie plyt spocznikow, podestow i stropodachu — pokryte sa tynkami
wapiennymi, zatartymi na gltadko oraz powlokami malarskimi z farby emulsyjnej — w kolorach:
70ltym, zielonym ($ciany) i biatym (sufity).

Sufity i $ciany sieni (hallu wejSciowego do klatki schodowej w poziomie parteru) - zdobione sg
ozdobnymi elementami sztukatorskimi.

Zaleca si¢ dokonanie remontu, renowacji oprawy ciggu komunikacyjnego parteru tj. sztukatorskiej
dekoracji sufitdw i $cian sieni, ztozonej z faset i rozet, skomponowanych z motywdw roslinnych,
zachowanych lastrykowych oktadzin schodéw wraz z balustradami, zachowanej stolarki drzwiowej
wewngetrznej (drzwi wahadlowych, dwuskrzydlowych.

Tynki wewnetrzne — posiadaja znaczne nierdéwnosci, widoczne w szczegdlnosci w miejscach gdzie
wykonywane byly bruzdy, dla ulozenia przewodow instalacyjnych.

Powloki malarskie na $cianach i sufitach — posiadaja lokalne ubytki, zluszczenia, zawilgocenia oraz
znaczne zabrudzenia — kwalifikuja si¢ do catkowitej renowacji.

Instalacje prowadzone na §cianach klatki schodowej.

Na $cianach klatki schodowej, w okresie ostatnich 30-tu lat — zamontowane zostaly ,.natynkowe”
instalacje: telefoniczna, domofonowa 1 telewizji kablowej. Zaleca si¢ — w trakcie planowanego
remontu klatki schodowej - ,,schowanie” przewodow elektrycznych w/w instalacji w bruzdach
wykutych w $cianach bocznych.

Drzwi wejsciowe do budynku oraz drzwi drewniane, wahadlowe w hallu wejSciowym (sieni).

Ozdobne drewniane drzwi wejsciowe do budynku sa zuzyte technicznie, wyeksploatowane, z
duzymi ubytkami i uszkodzeniami drewna — kwalifikuja si¢ do wymiany na nowe.

Drzwi drewniane, wahadlowe, oddzielajace hall wejsciowy od klatki schodowej — znajduja si¢ w
srednim stanie technicznym — kwalifikujg si¢ do renowacji 1 malowania.

Stalowe drzwi wyjsciowe na podwodrze - znajduja sie w zadowalajacym stanie technicznym —
wymagaja odnowienia powlok malarskich.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych.

Zachowane zostaty jedynie nieliczne, oryginalne, ozdobne drzwi wejsciowe do lokali
mieszkalnych.

Drzwi wejsciowe do pozostatych lokali — o wymiarach 90x200cm — zamontowano w okresie
ostatnich 30-40 lat.

Opracowat :
mgr inz. Krzysztof Lisinski
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V. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT REMONTOWYCH.

Projektuje si¢ wykonanie w budynku nastepujacego zakresu robot remontowych w budynku:

S.1. Remont stropu odcinkowego nad piwnicami.

5.1.1. Wzmocnienie lub wymiana na nowe — silnie skorodowanych belek stalowych
stropu odcinkowego nad piwnicami.

Projektuje si¢ wzmocnienie 7-miu uszkodzonych korozyjnie, stalowych belek nosnych stropu
odcinkowego nad piwnicami, wykonanych z dwuteownikow normalnych NP 160 - poprzez ich
podparcie dodatkowymi elementami (belkami) stalowymi lub stupkami murowanymi z cegly
pelne;j.

Lokalizacje belek stalowych — projektowanych do wzmocnienia — wskazano na rysunku nr 8.

Projektuje si¢ podparcie 5-ciu gleboko uszkodzonych korozyjnie belek stropowych- nr 1-5
(dwuteownikéw walcowanych NP160) dodatkowymi belkami, wykonanymi z rur stalowych
kwadratowych 100x100x6 mm, o dtugosci L-2790 mm, ze stali S235JR.

Belki wzmacniajace oparte zostang na projektowanych , konsolach” z katownika stalowego
100x100x10 mm (mocowanego do Scian piwnic przelotowymi Srubami/pretami gwintowa-

nymi ¥20 mm) lub na istniejacych (proj. do wymiany na nowe) belkach stalowych, nadprozowych
z dwuteownikéw NP 120.

Sposéb wykonania wzmocnien przedstawiono na rys. nr 9.

W odniesieniu do gleboko uszkodzonych korozyjnie belek stropowych- nr 6 i 7 (dwuteownikoéw
walcowanych NP160 o rozpigtosci w swietle podpor roéwnej 2730 mm) - — projektuje si¢ ich
podparcie stupkami murowanymi (2 szt.) z cegly pelnej, klasy 15 MPa.

Stupki o wysokosci 190 cm, 1 wymiarach przekroju 38x38 cm, murowac z cegly peinej kl. 15 Mpa,
na zaprawie cementowej. Stupki wspiera¢ na betonowych stopach fundamentowych, o wymia-
rach rzutu 40x40 cm, 1 wysokosci 80cm. Posadowienie stop fund.- w poziomie 80 cm ponizej
poziomu posadzki piwnic. W poziomie posadzki piwnic wykona¢ izolacje pozioma, z 1-nej
warstwy papy termozgrzewalnej. Nastepnie wymurowac stupki do spodu belek stalowych.

Po uzyskaniu przez zaprawe cementowa (uzyta przy murowaniu stupkéw) nominalne;j
wytrzymalo$ci na $ciskanie — pomiedzy gorna powierzchnie stupkéw murowanych a dolne
stopki dwuteownikéw wsuna¢ blachy stalowe o grub. 12 mm (kliny stalowe), aby zabezpieczy¢
belki przed ugigciem.

Nastepnie zdemontowac¢ podpory teleskopowe (tymczasowe podparcie belek stalowych).

W odniesieniu do 5-ciu gleboko skorodowanych belek stalowych nadprozowych, o rozpigtosci 100
cm (nad otworami przejsciowymi w $cianach piwnicznych) — projektuje si¢ dokonanie wymiany
tych belek na nowe, z dwuteownikéw stalowych NP 100 (120), ze stali S235JR.

Przed montazem zabezpieczonych antykorozyjnie (zgodnie z pkt. 5.1.2.) elementow stalowych,
wzmacniajacych — wykona¢ analogiczne zabezpieczenie antykorozyjne odkrytych powierzchni
uszkodzonych korozyjnie belek stropu odcinkowego.

Uwaga: przed malowaniem stali - nie wykonywac czyszczenia uszkodzonym belek z rdzy, gdyz
groziloby to catkowita destrukcja stopek dolnych belek (lub wykona¢ czyszczenie z rdzy —

w zakresie mozliwym i niezb¢dnym, nie zagrazajacym wystgpieniem catkowitego ubytku stali w
obrebie stopek dolnych dwuteownikow stalowych).
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5.1.2. Zabezpieczenie antykorozyjne pozostalych, powierzchniowo skorodowanych belek
stropu odcinkowego nad piwnicami.

Projektuje si¢ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych fragmentéw belek stalowych
nosnych stropu odcinkowego nad piwnicami - w obrgbie pozostatych pomieszczen — nie
wymienionych w pkt. 5.1.1.

Kolejnos¢ robot:

a/ oczyszczenie stopek dolnych belek stalowych stropu odcinkowego — z rdzy, rozwarstwionych
czesci stali; dolne powierzchnie belek stalowych oczysci€ z rdzy, z uzyciem narzedzi r¢cznych
1 z napedem mechanicznym — do stopnia czystosci St 3, wg. PN ISO 8501-1,

b/ wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych czgsci belek stalowych:
- nalozy¢ pedzlem dwie warstwy farby do gruntowania przeciwrdzewnej miniowej 60%,
a nastgpnie 2 warstwy farby chlorokauczukowej (czas schnigcia w temperaturze od +10
do +25°C — 24 godziny do calkowitego wyschniecia jednej warstwy).

5.2. Remont posadzki w poziomie piwnic, wraz z wymiang Scianek dzialowych
komorek lokatorskich i okien piwnicznych.

5.2.1. Wymiana $cianek dzialowych komorek lokatorskich.

Istniejgce scianki dzialowe komorek lokatorskich, wykonane z desek — nalezy poddac rozbidrce
w calosci (lacznie z drzwiami wejsciowymi do komorek).

Materialy z rozbidrki (deski, krawedziaki drewniane) — wywiez¢ na wysypisko, poddac utylizacji.
Nastepnie projektuje sie wykonanie nowych $cianek dzialowych komorek lokatorskich.

Nowe $cianki, o grubosci 12 cm (1/2 ¢.) - wykona¢ jako murowane, z cegly ceramicznej dziurawki,
na zaprawie cem.-wapiennej. Dolne czgsci Scianek — do wysokosci 1,0 m ponad posadzke
cementowa piwnic - wymurowac jako petne. Powyzej — do spodu stropu odcinkowego nad
piwnicami — $cianki wykona¢ jako azurowe (celem umozliwienia wentylacji pomieszczen
piwnicznych).

Lokalizacja scianek — zgodnie z rys. nr 8.

Zamontowa¢ nowe drzwi wejsciowe do komorek lokatorskich (17 szt.), drewniane, azurowe,

o wymiarach: bxh = 80x200 cm.

Zamontowa¢ nowe drzwi wejsciowe do komorki technicznej — stalowe, ptytowe, o wymiarach:
bxh = 80x200 cm (1 szt.).

5.2.2. Wymiana posadzki ceglanej w piwnicach na betonow3.

Uszkodzong (spekana, lokalnie zapadnigta i zawilgocong) posadzke ceglang — w pomieszczeniach
piwnicznych nalezy w catosci poddac rozbiorce.

Nastepnie — na istniejagcym podiozu gruntowym — wykona¢ warstwe podktadowa z piasku
sredniego o grubosci 10 cm (piasek starannie wyrownac 1 zagesci¢ mechanicznie).

Na tek przygotowanym podktadzie utozy¢ warstwe izolacji przeciwwilgociowej, podposadzkowej —
z dwoch warstw folii izolacyjnej PVC grub. 0,2mm (foli¢ wywina¢ na $ciany zewn. i wewnetrzne
budynku).

Nastepnie wykonaé posadzke betonowa, o grubosci 10 cm, z betonu C16/20. Go6rng powierzchnie
posadzki starannie zatrze¢ na gladko. Posadzke dylatowa¢ w polach o powierzchni do 12,0 m kw.
(poprzez nacigcie do 1/3 grubosci) oraz zbroi¢ przeciwskurczowo siatkami zgrzewanymi, z drutu,
o oczkach 10x10 cm.
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5.2.3. Wymiana okien piwnicznych - na nowe.

Pozostalosci zuzytych technicznie okien drewnianych — zamontowanych w piwnicach budynku, od
strony ulicy i podwoérza — podda¢ rozbiorce w catosci.

Nastepnie, w ich miejsce zamontowac nowe okna piwniczne, stalowe (7 szt. od strony ulicy + 6 szt.
od strony podworza).

a/ roboty rozbiorkowe,
- demontaz pozostatosci okien drewnianych w pomieszczeniach piwnicznych - 13 szt.,
- wywiezienie materialéw z rozbidrki na wysypisko,

b/ montaz nowych okien piwnicznych,

- montaz nowych okien piwnicznych (10 szt.), o wym. b x h =90 x 90 cm, z profili PCV w kolorze
biatym, dwudzielnych, szklonych szybg zespolona, podwojng. Okna powinny posiadac
zamontowane nawiewniki- otwory wentylacyjne (umozliwiajace wymiang powietrza
w pomieszczeniach piwnicznych).

5.2.4. Malowanie pomieszczen piwnicznych.

Istniejgce sciany konstrukcyjne, piwniczne budynku (murowane z cegly ceramicznej peinej) -
nalezy oczysci¢ z zabrudzen i pozostatosci powlok malarskich z farb emulsyjnych.

Nastepnie Sciany konstrukcyjne, nowo wykonane $cianki dziatowe oraz dolne powierzchnie stropu
odcinkowego nad piwnicami — malowac farba emulsyjna w kolorze biatym, dwukrotnie.

5.3. Wykonanie wtornych izolacji przeciwwilgociowych Scian zewnetrznych,
piwnicznych budynku.

Celem trwalego osuszenia zawilgoconych w poziomie piwnic i przyziemia - scian zewnetrznych
budynku, od strony ulicy i podwdrza - projektuje si¢ wykonanie nastepujacych prac remontowych :

a/ skucie pozostalosci zawilgoconych tynkow zewnetrznych - na cokotach elewacji frontowej
i tylnej budynku — do wysokosci 75 cm powyzej terenu,

b/ oczyszczenie zewn. powierzchni odstonietego muru, z cegly pelnej, oraz usuniecie skorodowanej
zaprawy ze spoin muru na glebokos¢ 2cm,

¢/ rozbidrka nawierzchni chodnika — od strony ulicy (i fragmentarycznie od strony podworza)
z plytek betonowych chodnikowych 35x35x5 cm - w pasie przylegtym do elewacji,
o szerokosci 100cm,

d/ odkopanie i odstonigcie powierzchni zewngtrznej $cian piwnic (do poziomu odsadzki taw
fundamentowych , tj. do glebokosci ok. 160 cm ponizej terenu) od strony ulicy i podworza;
$ciany piwnic nalezy odstania¢ odcinkami o dtugosci ok.5,0m — tak aby nie naruszy¢ warunkow
posadowienia budynku; w trakcie odkopywania $cian piwnic — rozbiorka murowanych
studzienek doswietlajacych okienka piwniczne,

e/ skucie resztek istniejacego tynku zewn. na $cianie piwnic (od zewnatrz), oczyszczenie
odstonigtej powierzchni muru z zanieczyszczen i skorodowanych fragmentow muru .
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Uwaga : po wykonaniu czynnosci okreslonych w poz. a-e/ nalezy zawiadomi¢ projektanta, ktory
dokona sprawdzenia stanu technicznego odkrytych elementow konstrukcji i podejmie decyzj¢ o
ewentualnych korektach w zadysponowanych rozwigzaniach projektowych .

f/ oczyszczenie powierzchni $cian zewn. i usunig¢cie skorodowanych spoin na glebokos¢ 2cm,

g/ osuszenie muru do wilgotnosci 5-8% w strefie podziemnej,

h/ wykonanie przegrody poziomej (wtornej izolacji przeciwwilgociowej) w poziomie posadzki

piwnic — z zastosowaniem metody cisnieniowej, dwurzedowej; W tym celu w nawiercone

w murze otwory fi 18mm osadzi¢ koncowki iniekcyjne wielokrotnego uzytku (pakery).

Za pomoca pompy cisnieniowej do otworéw nalezy wttacza¢ preparat do wykonywania przepon
poziomych np. AQUAFIN-F -pod cisnieniem 0,1 do 0,3MPa, tak, aby uzyskac zalecane zuzycie
preparatu. Czas ttoczenia jest zalezny od stopnia chtonnosci muru i zwykle wynosi od 15

do 20 minut przy uzyciu pompy z czterema koncowkami iniekcyjnymi, oferowanej przez
producenta preparatu .

Po zakonczeniu tloczenia wykrecamy pakery, przekladamy je do kolejnych otworow

1 powtarzamy iniekcje.

Po 24 godzinach otwory wypehi¢, za pomoca lancy srednicy 18mm, pod cisnieniem 0,1MPa,
plynna zaprawa hydrofobowa, uszczelniajaca z 50% dodatkiem piasku kwarcowego.

Zuzycie materialow:

Dla metody ci$nieniowej dwurzedowej zuzycie preparatu wynosi 19,5 litra/m? przekroju
poziomego muru oraz Skg/m? przekroju poziomego muru pltynnej zaprawy uszczelniajace; .

1/ uzupelnienie spoin 1 ubytkdw osuszonego muru - na czesci podziemnej stykajacej si¢ z gruntem-

z wykorzystaniem zaprawy polimerowo-cementowe;,

J/ wykonanie izolacji pionowej na odkrytej, zewnetrznej powierzchni $cian piwnic

z wykorzystaniem mikrozaprawy uszczelniajacej, w dwoch przejsciach roboczych ; wymagane
zuzycie materiatu : 2-3kg/m>,

k/ zabezpieczenie wykonanej izolacji pionowej $cian piwnic za pomoca ostony z folii

I/

,.kubetkowej”, zabezpieczonej od gory obrobka blacharska, lub z profilu PCV,

odbudowa studzienek doswietlajaco- wsypowych, w miejscach gdzie usytuowane sg okienka
piwniczne; nowe studzienki, o wym. w rzucie poziomym 134x42 cm (wymiary zewnetrzne) —
wymurowac z bloczkow betonowych M12, otynkowac i zaizolowa¢ przeciwwilgociowo, od
strony zewnetrznej; pod sciankami wykona¢ ptyte betonowa o grub. 10cm (z otworem
odwadniajacym); studzienki przekry¢ kratami zdejmowanymi, spawanymi z pretow 1
ptaskownikdw stalowych 30x4 mm (nowych i z demontazu, uktadanymi w ramce z katownikow
stalowych 40x40x4 mm,

m/ zasypanie ( wraz z zageszczeniem ) odkrytych odcinkdw scian piwnic ; do zasypania nalezy

stosowa¢ grunt z wykopu, zageszczajac go 30-to cm warstwami do 1=1,00,

n/ odbudowa nawierzchni chodnikéw, wzdtuz elewacji frontowej - z ptytek chodnikowych

betonowych 35x35x5 ¢cm, w pasie o szerokosci 150 cm (uwaga: do odbudowy naw. chodnika

wzdluz elewacji frontowej - wykorzysta¢ 50% ptytek chodnikowych z wczesniej dokonane;j
rozbiorki),

o/ wykonanie opaski betonowej wzdtuz elewacji tylnej; nowa opaske o szerokosci 50 cm —

wykonac¢ z ptytek chodnikowych betonowych 50x50x7 cm, na 5-cio centymetrowej podsypce
cem.-piaskowej; opaske od strony zewnetrznej obramowac obrzezem betonowym 6x20 cm,
osadzonej na tawie betonowej (z betonu C12/15),
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5.4. Remont fragsmentu stropu drewnianego nad parterem,
miedzy lokalaminr 2 i 3.

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robdt remontowych, zwiazanych z
remontem uszkodzonego fragmentu stropu drewnianego nad parterem (miedzy lokalami
mieszkalnymi nr 2 1 3):

a/ roboty rozbiorkowe elementow konstrukcyjnych stropu drewnianego,

- rozbiorka spekanych Scianek dzialowych, z plyt zuzlobetonowych o grub. 6 cm (tynkowanych
obustronnie) — wydzielajacych pomieszczenia fazienki 1 WC — w mieszkaniu nr 3 (I pietro),

- rozbiorka podtogi z desek o grub. 32mm (wraz z oktadzing z wyktadziny PCV) - na powierzchni
przedpokoju, przy tazience i WC, w mieszkaniu nr 3; pow. podlogi do demontazu — 9,0 m kw.,

- rozbiorka posadzki z ptytek ceramicznych, na podktadzie betonowym grub. Scm — w pomie-
szczeniu WC oraz pozostatosci takiej posadzki w tazience, w mieszkaniu nr 3; pow. posadzki
do rozbiorki — 2,0 m kw.,

- rozbiorka zasypki gruzowo-zuzlowej — na odkrytym fragmencie stropu drewnianego,

- rozbiorka desek slepego putapu na powierzchni j.w.,

- wywiezienie materialow z rozbiorki na wysypisko,

b/ wzmocnienie uszkodzonych korozyjnie 2-ch belek drewnianych stropu nad parterem,

- oczyszczenie (ociosanie) odkrytych 4-ch belek stropowych (o wym. przekroju bxh=24x28cm) —
z uszkodzonych korozja biologiczna (przegnitych) fragmentdw i warstw drewna,

- oczyszczone powierzchnie w/w belek stropowych zabezpieczy¢ ( zaimpregnowac ) metoda
smarowania, stosujac preparat do zabezpieczania drewnianych elementéw budowlanych przed
korozja biologiczna 1 ogniem - do stopnia niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia (NRO);
do wykonania impregnacji stosowa¢ przyktadowo preparat FOBOS M-4,

- w migjscach oparcia belek stropowych, podlegajacych wzmocnieniu (2 szt.) - na scianach
konstrukcyjnych budynku - rozku¢ (poszerzy¢) gniazda belek drewnianych, celem oparcia
w nich koncéwek dodatkowych elementow wzmacniajacych (brusow) — naktadek bocznych
krawedziakow drewnianych o przekroju 12x28 cm (rozkuciu podlegaja 4 gniazda belek
stropowych),

- wykonanie wzmocnienia uszkodzonych 2-ch drewn. belek stropowych — za pomoca naktadek
bocznych, dwustronnych (zgodnie z rys. nr 15 1 16); Naktadki o dlugosci 420cm (2 szt.)

1560 cm (2 szt.) wykona¢ z impregnowanych krawedziakéw drewnianych o przekroju 12x28 cm
z drewna konstrukcyjnego klasy C27; belki wzmacniajace taczy¢ z belkami drewnianymi,

w rozstawie co 1,0 m, za pomocg srub  M16/280mm — zgodnie z rys. nr 16;

Po zamontowaniu belek wzmacniajacych (w gniazdach) - belki starannie obmurowac¢ (do
murowania stosowa¢ zaprawe cementowa),

¢/ montaz izolacji akustycznej i termicznej na remontowanym stropie drewnianym,

1. Montaz — na suficie podwieszonym z ptyt GK (nad pomieszczeniami : tazienki, WC 1 korytarza
w mieszkaniu nr 2) - warstwy paroizolacji z folit PCV,

2. Ulozenie na paroizolacji - warstwy izolacji termicznej i akustycznej z mat z welny mineralne;j
o gestosci ponad 30kg/m3 1 grubosci 15 cm.

d/ Wykonanie podkladu pod podloge z pltyt OSB-3.

Na poddanym zabiegom remontowym fragmencie stropu nad parterem (tj. nad pomieszczeniami:
lazienki, WC i korytarza w mieszkaniu nr 2) - zamontowa¢ warstwe podktadowa pod podtoge.
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Podktad wykona¢ z ptyt OSB-3 grubosci 25mm. Styki poszczegolnych ptyt wykona¢ w miejscach
ich oparcia na belkach stropowych. Mocowanie plyt do belek za pomoca wkretow stalowych.

e/ odbudowa $cianek dzialowych lazienki i WC w mieszkaniu nr 3,

W migjsce poddanych rozbidrce — wykonac nowe $cianki dziatowe, z ptyt GKBI
(,,impregnowanych”) na ruszcie stalowym, z profili o szerokosci S0mm. W otworadz drzwiowych
zamontowa¢ drzwi do tazienki i pom. Wc¢ (skrzydta z demontazu).

f/ Wykonanie posadzek w lazience i WC i okladziny podlogi w przedpokoju w mieszk. nr 3,

W przedpokoju - w mieszkaniu nr 3- na wykonanym podktadzie z ptyt OSB-3 — utozy¢
wyktadzing PCV (z wczes$niej wykonanej rozbiorki).  Stosowac¢ wywiniecie wyktadziny PCV
na sciany pomieszczen, na wysokos¢ 15 cm (z przyklejeniem wykladziny do $cian,

na wywinigciach). W pomieszczeniach tazienki i WC — na podktadzie z ptyt OSB-3 - wykonaé
izolacje przeciwwodna z ,.folii w ptynie”. Zwréci¢ szczegdlna uwage na uszczelnienie stykow
podtogi i1 $cian (stosowac tu tasme systemowa).

Nastepnie wykona¢ oktadzing posadzki z ptytek gres, uktadanych na zaprawie klejowej,
elastyczne;j.

5.5. Remont konstrukeji drewnianej, pokrycia dachu i okien dachowych.

W zwigzku ze stwierdzonymi uszkodzeniami konstrukcji drewnianej i pokrycia dachu budynku -
projektuje si¢ wykonanie prac remontowych majacych na celu doprowadzenie tych elementow
budynku do stanu pelnej sprawnosci techniczne;.

Planowany jest rowniez remont kominéw — na odcinkach zlokalizowanych powyzej potaci dachu
budynku.

Kolejnos¢ 1 zakres robot remontowych :

a/ roboty rozbiorkowe.

1. Montaz wspornikowych pomostow roboczych - zamocowanych do elewacji frontowych, pod
gzymsami okapowymi dachu stromego (wariantowo: montaz rusztowania przysciennego,
wzdtuz elewacji frontowej 1 tylnej budynku).

2. Wygrodzenie stref niebezpiecznych na fragmencie chodnika, przyleglego do elewacji
frontowej budynku, oraz wzdluz elewacji podworzowej (w pasach o szerokosci 2,0mb).

3. Rozbidrka pokrycia stromych potaci dachu - od strony ulicy i podworza - wykonanego z
dachowki ceramicznej, karpiowki.

4. Rozbidrka tacenia stromych potaci dachu — (pod zdemontowanym pokryciem z dachowki).

Rozbiodrka obrobek blacharskich i elementéw odwodnienia, w obrebie dachow stromych

(). rozbiorka obrobek: gzymsow okapowych (podrynnowych) - od strony ulicy 1 podworza,

ogniomurow (na scianach szczytowych budynku i $cianach studni wentylacyjno-doswietla-

jacych), obrobek koszy, komindw, obrobek na krawedziach podtuznych dachu plaskiego, jak
réwniez rozbiorka paséw nadrynnowych oraz elementow odwodnienia dachu - rynien i rur
spustowych).

hdl

b/ remont drewnianej wi¢zby dachowe;j.

W zwigzku z wystepujacymi uszkodzeniami wiezby dachowej - projektuje si¢ wykonanie

nastepujacych prac remontowych :

1. Wymiana na nowe — 3-ch belek drewnianych dachu ptaskiego, o wym. przekroju 14x16 cm,
1 dlugosci 550,0 cm, z drewna konstrukcyjnego klasy C 27 (zgodnie z rys. 17-20).



-19 -

2. Wymiana deskowania dachu ptaskiego, w rejonie wylazu dachowego, na powie-
rzchni 20,0 m kw. (nowe ,.deskowanie” wykona¢ z ptyt OSB-3 grub. 22mm).

3. Wzmocnienie za pomoca gwoZzdzi i profilowanych elementéw stalowych z blachy
perforowanej — obluzowanych i roztaczonych potaczen ciesielskich elem. wiezby.

4. Oczyszczenie pozostatych elementéw wiezby, nie uszkodzonych (lub w niewielkim stopniu,
powierzchniowo uszkodzonych korozja biologiczna i nadajacych si¢ do dalszej eksploatacji)
— przez ociosanie z wierzchnich warstw drewna oraz oczyszczenie wigzby z zabrudzen —
a nastepnie wykonanie zabezpieczenia wiezby (impregnacji) - z zastosowaniem preparatu
do zabezpieczania drewnianych elementéw budowlanych przed korozja biologiczna i
ogniem do stopnia niezapalnosci 1 nierozprzestrzeniania ognia (NRO).
Do wykonania impregnacji stosowaé przyktadowo preparat FOBOS M-4 .

¢/ wykonanie nowego pokrycia dachow stromych, od strony ulicy i podwoérza,

wraz z obréobkami blacharskimi .

. Przekrycie stromych potaci dachu (od strony ulicy 1 podworza) - folig wierzchniego krycia,

wysokoparoprzepuszczalna, oraz jej zabezpieczenie kontrtatami 3x5.

2. Wykonanie nowego tacenia potaci dachu stromego od strony ulic ( faty o wym. przekr. 4x6¢m).

3.

Wykonanie i montaz nowych obrébek blacharskich: gzymséw okapowych (podrynnowych) —
od strony ulicy i podworza, koszy za attyka i od strony podwdrza, pasow nadrynnowych,
obrobek krawedzi podtuznych dachu ptaskiego, obrobek blach. ogniomurow —

na $cianach szczytowych. Nowe obrdbki blacharskie wykona¢ z blachy stalowej, ocynkowanej,
o grub. 0,55mm.

Montaz nowych elementow odwodnienia dachu (rynien dn 150mm i rur spustowych
dn 120 — 3 szt.) — od strony ulicy i podworza. Nowe rynny i rury spustowe wykonac z blachy
stalowej ocynkowanej grub. 0,55mm.

. Montaz plotkow sniegowych przy okapach dachu stromego od strony ulicy i podworza.

Montaz pokrycia potaci dachu stromego — od strony ulic i podwérza - z dachéwki ceramicznej
karpiowki, uktadanej podwojnie, w koronke ( w migjsce pokrycia zdemontowanego).
Pokrycie wykona¢ z nowej dachowki , uktadanej "na sucho" (bez uzycia zaprawy wapienngj).

d/ remont pozostalego (istniejacego) pokrycia papowego dachu plaskiego,

1. Rozbidrka czesci pokrycia papowego dachu ptaskiego (2-3 warstwy papy) oraz demontaz
uszkodzonego deskowania dachu (w rejonie wytazu na dach, gdzie realizowana bedzie
wymiana na nowe 3-ch belek drewnianych dachu ptaskiego 1 wymiana deskowania).

2. Wykonanie nowego, dwuwarstwowego pokrycia dachu plaskiego, z zastosowaniem papy
termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS — w rejonie wylazu na dach — na
powierzchni 20,0 m?.
Pape¢ podktadowa mocowac za pomocg tacznikéw mech. do podktadu z ptyt OSB-3,
w miejscu zakltadoéw poszczegdlnych brytow papy.
Przy kominach 1 ogniomurach - stosowa¢ wywinigcie pionowe papy na mur (na izoklinach
za styropianu); gorne krawedzie wywinietej papy docisng¢ 1 uszczelni¢ — stosujac obrobki
blacharskie (od géry uszczelnione silikonem).
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3. Wykonanie remontu istniejacego pokrycia papowego dachu plaskiego — na pozostalej
powierzchni dachu (bez rozbiorki istniejacego pokrycia).
a/ usuniecie ,,pecherzy” — poprzez ich rozciecie i1 podklejenie papy do podkiadu, oraz
wygrzanie faty z papy nawierzchniowej na naprawianym fragmencie pokrycia papowego,

b/ wygrzanie dodatkowej warstwy papy termozgrzewalnej, nawierzchniowej, renowacyjnej
na calej powierzchni istniejacego (lokalnie naprawionego) pokrycia papowego dachu,
wraz z jej wywini¢ciem na wys. 15 cm na $cianki ogniomuréw, kominow, $cianke
swietlika 1 studni doswietlajacych); gorne krawedzie wywinietej papy docisnaé
i uszczelnic¢ — stosujac obrobki blacharskie (od gory uszczelnione silikonem).

e/ remont Swietlika dachowego,

Projektowany do wykonania zakres prac remontowych $wietlika (nad klatka schodowaq):

1. Wymiana na nowe uszkodzonych (spekanych) szyb ze szkta zbrojonego - na nowe szyby
zbrojone, grub. 6 mm (do wymiany zakwalifikowano szyby o pow. 2,0 m kw.).

2. Wymiana uszkodzonych fragmentow kitowania przeszklenia swietlika, wraz z wykonaniem
miejscowego zabezpieczenia antykorozyjnego odkrytych fragmentéw konstrukcji stalowe;j
Swietlika (zgodnie z pkt. 5.1.2. niniejszego opisu techn.).

3. Malowanie farbg olejna (dwukrotnie) konstrukcji stalowej swietlika (wraz z okitowaniem
szyb).

f/ remont kominow,

W 2017 r. wykonano remont kominoéw nr 2, 4, 8, 9 1 10 (na odcinkach ponad dachem
budynku). Aktualnie znajduja si¢ one w dobrym stanie technicznym.
W odniesieniu do pozostatych 7-miu kominow — projektuje sie wykonanie nastepujacych
prac remontowych:

1. Skucie uszkodzonych (spekanych, zarysowanych, zawilgoconych) fragmentow tynkow
zewnetrznych cem.-wapiennych na kominach (ok. 30% catosci tynkéw na kominach)
a nastepnie wykonanie w ich miejsce nowych tynkéw cem.-wapiennych.

2. Wykonanie naprawy czap zelbetowych zwienczajacych 5 pozostatych komindw,
z wykorzystaniem zapraw typu PCC (uzupelnienie ubytkow, ,,przetarcie™).

3. Wykonanie okladziny z tynkow strukturalnych, zywicznych na tynkach zewnetrznych
i czapach kominowych (analogicznie do oktadzin na kominach nr 2, 4, 8, 91 10).

g/ wymiana okien dachowych,

Projektuje si¢ dokonanie wymiany na nowe wszystkich okien doswietlajacych pomieszczenie

strychowe, a w tym:

- wymiana 2-ch okienek stalowych, potaciowych, o wym. 40x50 cm (szklonych pojedynczo
szklem zbrojonym) - zamontowanych w potaci dachu stromego od strony podworza,

- wymiana 2-ch okien drewnianych, dwuskrzydtowych, o wym. bxh = 70x95 cm, szklonych
pojedynczo szklem zwyklym — zamontowanych w dwdéch lukarnach bocznych (od strony
ulicy),

- wymiana 1-go okna drewnianego, dwuskrzydlowego, o wym. bxh = 80x112 cm,
szklonego pojedynczo szktem zwyklym — zamontowanego w attyce srodkowe;,
zwienczajacej elewacje frontowa,

Zamontowa¢ okna stalowe (z profili ocynkowanych) oraz okna drewniane, malowane fabrycznie.
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5.6. Remont elewacji frontowej budynku.

W zwigzku ze stwierdzonym, ztym stanem technicznym elewacji frontowej budynku - projektuje
si¢ wykonanie robot remontowych obejmujacych nastepujace elementy:

- spekane Scianki podokienne 1 nadproza okienne,

- tynki zewngtrzne,

- elementy ozdobne elewacji — gzymsy, opaski okienne, ornamenty w tynkach,

- obrobki blacharskie i elementy odwodnienia,

- powloki malarskie,

- drewniana brama wejsciowa do budynku,

Remont elewacji nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zachowany zostat jej pierwotny (historyczny)
wyglad. Uszkodzone lub odspojone elementy ozdobne (tynki ciagnione i boniowane, gzymsy,
ornamenty w tynkach, okapniki okienne elementy sztukatorskie) nalezy odtworzy¢ do stanu
pierwotnego w oparciu o niniejszy projekt oraz dokumentacje archiwalna obiektu .

Projektuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu robot remontowych :

5.6.1. Wykonanie wzmocnien uszkodzonych nadprozy okiennych i sp¢kanych fragmentow
Sciany zewng¢trznej od strony ulicy.

Z uwagi na zly stan techniczny 2-ch ceglanych nadprozy okiennych (fukowych) i $cianek
podokiennych — nad oknami w poziomie I-go i II-go pigtra, w elewacji frontowej budynku —
projektuje si¢ wykonanie ich wzmocnienia poprzez podparcie zewnetrznej czesci nadprozy belkami
stalowymi.

5.6.2. Wykonanie wzmocnienia uszkodzonych fragmentow Sciany zewng¢trznej, frontowe;j.

Projektuje si¢ wykonanie wzmocnienia uszkodzonych (spekanych pionowo i ukosnie) fragmentdéw
sciany zewnetrznej budynku ($cianek podokiennych) od strony ulicy. Istniejace pekniecia

muru o grubosci 38 cm (1,5 ¢.) - wskazane na rys. nr 2 — naprawi¢ metodq ,,zszycia" pretami
stalowymi.

Lokalizacje nadprozy 1 $cianek podokiennych podlegajacych wzmocnieniu — przedstawiono
narys. nr 2.

Kolejnos¢ robot :

1/ roboty rozbiorkowe,

- podparcie wzmacnianych 2-ch nadprozy okiennych podporami drewnianymi (stemplami),

- skucie tynkow zewnetrznych w obrebie nadprozy projektowanych do wzmocnienia,

- wykucie gniazd w $cianie zewn. dla osadzenia belek stalowych, dwuteowych NP140 -
wzmacniajacych spekane nadproza okienne ; gniazda wyku¢ o glebokosci 20cm,

- wywiezienie gruzu na wysypisko,

2/ wykonanie wzmocnien uszkodzonych nadprozy okiennych,

- montaz belek stalowych celem wzmocnienia uszkodzonych nadprozy okiennych, ceglanych,
lukowych w elewacji od strony ul. £.odzkiej ( po 1-nym dwuteowniku: NP140, L=140cm —
na nadproze); belki stalowe zabezpieczone antykorozyjnie poprzez dwukrotne malowanie farba
miniowg; wolne przestrzenie pomi¢dzy stopkami dwuteownikow a murem doktadnie wypetnic
zaprawa cementowa,
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- obmurowanie koncowek belek stalowych na podporach z zastosowaniem cegty petnej kl. 15Mpa
1 zaprawy cementowej oraz wypelnienie przestrzeni miedzy belkami; osiatkowanie dolnych
stopek dwuteownikow ; wyszpatdowanie powierzchni bocznych nadprozy twardym styropianem,

- demontaz podpor drewnianych (stemplowania) nadprozy okiennych,

- uzupetnienie tynkéw zewnetrznych, wraz z ornamentami — w miejscach dokonanej naprawy

(wzmocnienia) nadprozy okiennych i $cianek podokiennych,

5.6.3. Wzmocnienie uszkodzonych fragmentow Scian podokiennych.
Po usunigciu pozostatosci tynkdw zewngtrznych, wapiennych - dokona¢ naprawy (wzmocnienia)
spekanych fragmentow scianek podokiennych, w elewacji frontowej budynku.
Istniejace peknigcia muru (wskazane na rys. nr 2) - wypetni¢ zaczynem cementowym
(grawitacyjnie lub z zastosowaniem metody iniekcji niskocisnieniowej). Nastgpnie
dokona¢ wzmocnienia ("zszycia") spekanych $cianek podokiennych - z zastosowaniem pretow
stalowych fi8mm, osadzonych w wykutych bruzdach, w spoinach poziomych muru - zgodnie
z rys. nr 7. Po zamontowaniu pretow stalowych — bruzdy wypelni¢ doktadnie zaprawa
cementowq. Nastepnie na przedmiotowych fragmentach muru zamocowac siatke druciang,
1 obrzuci¢ jg zaprawa cementowa.

5.6.4. Remont tynkéw zewn¢trznych wraz z detalami architektonicznymi na elewacji.

Tynki zewnetrzne wapienne - ktore zachowaly si¢ na elewacji - nalezy poddac rozbidrce.
Rozbioree nie podlegaja - zachowane w dobrym stanie technicznym oraz nie odspojone od
podtoza — fragmenty elementow ozdobnych, wykonanych w postaci tynkoéw ciggnionych na:
gzymsach miedzypietrowych 1 podparapetowych, opaski okienne i ornamenty geometryczne
w obrebie Scianek podokiennych jak roéwniez tynki na dolnych 1 czotowych powierzchniach plyt
balkonéw wspornikowych.

Pozostawione na elewacji, nie uszkodzone tynki zewn., oczysci¢ z zabrudzen i zanieczyszczen,
oraz — miejscowo — z pozostatosci powlok malarskich. Nast¢pnie dokonac¢ ich ,,przetarcia”

7 zastosowaniem zaprawy renowacyjnej. Drobne uszkodzenia tynkow (np. pekniecia i mate
ubytki) naprawi¢ i1 zaszpachlowac.

W dalszej kolejnosci, po starannym przygotowaniu poditoza (muru z cegly pelnej) nalezy
wykona¢ nowe tynki zewnetrzne na elewacji, cementowo-wapienne, zatarte na gladko, wraz

z odtworzeniem boniowania poziomego i pionowego oraz detali — ornamentéw wykonanych

w tynkach.

Tynki wykona¢ z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapiennej przygotowanej przez
Wykonawce robot, na placu budowy, lub tez z gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie.
Odtworzeniu podlegaja tynki ciagnione (pocienione, pogrubione) na wszystkich elementach
ozdobnych tj. opaski okienne, tynki na gzymsach, ornamenty w tynkach, elementy sztukatorskie.
Detale architektoniczne wykona¢ w taki sposob, aby zachowany zostat ich pierwotny
(historyczny) wyglad (zachowa¢ wymiary, fakture i grubos¢ elementéw ozdobnych).

5.6.5. Wymiana obrobek blacharskich na elewacji.

Nowe obréobki blacharskie w elewacji frontowej — tj. obrobki gzymsow miedzypietrowych i pod-
parapetowych - wykonac z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6mm,

5.6.6. Remont posadzek balkon6w w elewacji frontowe;j.

Na dolnej powierzchni ptyt balkonow, usytuowanych w poziomie II1-go pietra wystepuja zacieki 1
zawilgocenia — wskazujace na wadliwe funkcjonowanie izolacji przeciwwodnej podposadzkowe;j
oraz wadliwe dziatanie instalacji odwadniajacej .
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Celem doprowadzenia balkonéw w elewacji frontowej do pelnej sprawnosci technicznej —
projektuje si¢ wykonanie nast¢pujacych prac remontowych:

a/ dokonanie rozbiorki posadzek z plytek gres na 6-ciu balkonach wspornikowych w el. frontowej,

b/ oczyszczenie 1 wyrdwnanie podtozy cementowych pod posadzki, wraz z wykonaniem nowe;j
warstwy spadkowej, z cienkowarstwowej zaprawy renowacyjnej do betonu (wymagany spadek
w kierunku do wpustu balkonowego - réwny minimum 1,5%).

¢/ wykonanie na warstwie spadkowej nowej warstwy izolacji przeciwwodnej, podposadzkowej —
z ,folii w plynie” lub z mikrozaprawy uszczelniajacej np. SUPERFLEX D1 firmy Deitermann;
izolacje wykona¢ zgodnie z instrukcja podana na opakowaniu handlowym.
Na stykach posadzki ze Scianami zewn. budynku - stosowa¢ wzmocnienia z tasmy uszczelniaja-
cej systemowe;.

d/ wykonanie - na warstwie hydroizolacji — nowych posadzek 6-ciu balkondw, zywicznych,
nieprzepuszczalnych dla wody (w tym oktadzin zywicznych na cokolikoéw o wysokosci 15cm).

e/ podlaczenie w sposdb prawidlowy i szczelny wpustow balkonowych PCV do rury spustowe;,
wraz z wymiang tych rur na nowe Dn 70mm, z blachy stalowej ocynkowane;.

5.6.7. Malowanie elewacji frontowe;j.

Prawidlowo przygotowane podtoze zagruntowac stosujac preparat gruntujacy ktérego zadaniem
jest wyrownanie chtonnosci podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk koroz;ji
biologicznej oraz poprawienie warunkoéw przyczepnosci powlok malarskich; do gruntowania
stosowa¢ grunt na bazie silikatow; zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne
malowa¢ dwukrotnie farba do wymalowani zewnetrznych krzemianowa/silikatowa,

5.6.8. Malowanie stolarki okiennej.

Okna drewniane w elewacji pomalowac¢, od strony zewnetrznej, farba olejna w kolorze biatym.

5.6.9. Renowacja ozdobnej drewnianej bramy wejsciowej do budynku w elewacji frontowe;j.

Projektuje si¢ wykonanie renowacji ozdobnej drewnianej bramy wejsciowej do budynku.

Po zdemontowaniu — oczysci¢ drzwi z pozostalosci powtok malarskich, wymieni¢ na nowe:
uszkodzone fragmenty drzwi (elementy drewniane) wymieni¢ okucia (zawiasy, zamek).
Odtworzy¢ przeszklenia gornej czesci drzwi (stosowac szklo ornamentowe, zbrojone, bezbarwne
o grub. 6mm). Nastepnie drzwi malowa¢ farba renowacyjna do elementéw drewnianych,

w kolorze ciemnobrazowym. Remont drzwi wykona¢ w taki sposob, aby odtworzy¢

pierwotny (historyczny ) ich wyglad.

5.7. Kolorystyka elewacji frontowej budynku.

Po wyschnigciu, tynki cementowo-wapienne na elewacji frontowej budynku nalezy malowaé

wysokoparoprzepuszczalng, krzemianowa/silikatowa farba do wymalowan zewnetrznych w nast.

kolorach:

- tynki cementowo-wapienne, boniowane poziomo - w poziomie przyziemia i parteru - malowac
farbg krzemianowa/silikatowa w kolorze nr S 2502-R - wg wzornika NCS,

- tynki cementowo-wapienne, zatarte na gltadko, na elewacji frontowej w poziomie I-go, I1-go,
III-go i IV-go pi¢tra oraz na dolnych powierzchniach plyt balkonow — malowac farba
krzemianowa/silikatowa w kolorze nr S 1502-R wg wzornika NCS,
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- tynki cementowo-wapienne na opaskach okiennych, gzymsach, elementach sztukatorskich,
osciezach okien 1 drzwi balkonowych - malowac¢ farba krzemianowa w kolorze nr S 1005-Y30R
wg wzornika NCS,

- tynki cementowo-wapienne, zatarte na gtadko, na czolowych powierzchniach plyt balkondw —
malowac¢ farba krzemianowa/silikatowa w kolorze nr S 2502-R wg wzornika NCS,

- balustrady stalowe, azurowe balkonow, wykonane z profili stalowych - malowa¢ farba olejna
w kolorze nr 6000 wg wzornika RAL,

- drewniana bram¢ wejsciowa do budynku - malowana w kolorze nr 8014 wg wz. RAL,

- okna drewniane w elewacji frontowej - malowac od strony zewngtrznej farba olejna
w kolorze bialym,

5.8. Docieplenie $cian zewnetrznych budynku od stronv podwdérza.

Projektuje si¢ wykonanie docieplenia elewacji podwdrzowych budynku.

Docieplenie scian zewnetrznych budynku od strony podworza - nalezy wykonac¢ z zastosowaniem
zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z wyprawami tynkarskimi (ETICS) , zgodnie z Instrukcja
ITB nr 334/2002 , Bezspoinowy system ocieplania Scian zewn¢trznych budynkow , W-wa 20027 .

Docieplenie elewacji tylnej budynku - projektuje si¢ wykona¢ na calej ich powierzchni —
od poziomu terenu - do spodu gzymsu okapowego dachu.

Przed wykonaniem robét dociepleniowych nalezy dokona¢ rozbiorki uszkodzonych fragmentow
tynkow zewnetrznych (spekanych, odspojonych od podtoza) na elewacjach podworzowych.
Fragmenty tynkéw zewnetrznych — znajdujace si¢ w dobrym stanie technicznym — nie podlegaja
rozbiodrce.
Nalezy ponadto dokona¢ rozbiorki:

e parapetéw podokiennych z blachy stalowej- ocynkowanej,

e wystajacych poza lico elewacji - murowanych gzymséw podokiennych.,,

Izolacje¢ termiczng elewacji podworzowej budynku - nalezy wykona¢ z zastosowaniem

plyt ze styropianu (0 minimalnym wspdélczynniku A = 0,036 W/mK) oraz (ze wzgleddéw ppoz.) z
plyt z welny mineralne;j, fasadowej (0 wspotczynniku A = 0,035 W/mK) — o grub. 10 cm.

Uwaga: do mocowania warstwy termoizolacyjnej z wetny mineralnej stosowac dyble metalowe.

Oscieza okien dociepli¢ z zastosowaniem plyt ze styropianu grafitowego (0 minimalnym wspot-
czynniku A=0,036 W/mK) — o grubosci 2-3 cm.

Warstwy termoizolacyjne elewacji (ptyty ze styropianu i welny min.) - mocowaé¢ do powierzchni
$cian przy pomocy zaprawy klejowej, oraz tgcznikami: plastikowymi (styropian) lub stalowymi
(welna mineralna) - w ilosci 6 szt/m? dla plaszczyzny $ciany, a w obrebie narozy tzn. 1,5 m

od krawedzi pionowej $ciany - w ilosci 10 szt/m?,

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku nalezy wykona¢ warstwe tynkarska,

z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych, barwionych w masie (na bazie
kruszywa o grub. 0,9 mm).

Faktura zewnetrzna tynkow strukturalnych — szorstka (zatarta na gtadko).
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Kolor tynkéw strukturalnych (barwionych w masie) — zgodnie z opisem podanym w pkt. 5.9.
niniejszego opisu technicznego.

Przed wykonaniem wihasciwych robdt dociepleniowych, nalezy wykona¢ nast¢pujace prace
przygotowawcze:

1
2.
3

. Ustawienie rusztowan przysciennych wzdluz elewacji podwdrzowej budynku.
Demontaz rury spustowej dn120mm (1 szt.) - odwadniajacej dach budynku.

. Rozbidrka (skucie) uszkodzonych (odspojonych od podloza, spgkanych) pozostatosci
tynkow zewngtrznych, na elewacji tylnej, podlegajacej dociepleniu.

Na tak przygotowanej powierzchni §ciany zewngtrznej budynku, nalezy zamontowaé warstwy
termoizolacyjne ze styropianu (i welny mineralnej) o grubosci 10 cm, a nastepnie wykona¢ warstwe
zbrojong gr. 3 mm (uwaga: w poziomie parteru, do wysokosci 2,00 m ppt., warstwe zbrojona
wykona¢ z 2-ch warstw siatki).

W dalszej kolejnosci - na docieplonych powierzchniach elewacji - nalezy wykonaé¢ warstwe
tynkarska, z cienkowarstwowych, mineralnych tynkoéw strukturalnych (na bazie kruszywa
o grub. do 0,9 mm) barwionych w masie.

Ogolny opis systemu docieplenia:

Ocieplanie $cian budynkow z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji cieplnej z
wyprawami tynkarskimi ( ETICS ) jest nowoczesna metoda ocieplenia budynkow jedno- 1
wielorodzinnych.

W sklad zestawu wyrobdw do docieplenia elewacji budynku przy ul. Lodzkiej 29 we Wroctawiu
wchodza nastepujace materiaty :

zaprawa klejowa do klejenia styropianu o przyczepnosci do betonu ( w stanie
powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,3 MPa, oraz o przyczepnosci do styropianu
( w stanie powietrzno-suchym ) nie mniejszej niz 0,1 Mpa,

plyty ze styropianu grafitowego (samogasngce), o min. wspotczynniku A=0,036 W/(mK)
— o grubosci 10 em, wymiarach 50x100 cm, krawgdziach
prostych, sezonowanych w okresie co najmniej 2 miesiecy od wyprodukowania,

ptyty z welny mineralnej fasadowej, o wspdtczynniku 2=0,035 W/(mK) —
o grubosci 10 em, wymiarach 50x100 cm, krawedziach prostych,

laczniki z tworzywa sztucznego - do mechanicznego mocowania uktadu
ocieplajacego ze styropianu (oraz faczniki stalowe do mechanicznego mocowania
uktadu ocieplajacego z wetny mineralnej), o srednicy 8mm 1 dlugosciach
zapewniajacych co najmniej 5-cio centymetrowe osadzenie w warstwie podtoza
nosnego,

siatka z wltokna szklanego po kapieli akrylowej o gramaturze wigkszej niz 145g/m2,

cienkowarstwowy tynk mineralny, o frakcji uziarnienia mniejszej niz 0,9 mm, barwiony
w masie, sklasyfikowany ogniowo jako NRO (nie rozprzestrzeniajacy ognia),

Elementami uzupelniajacymi zestawu sa: listwy naroznikowe 1 cokotowe oraz elementy do
obrdobek szczegdlnych miejsc elewacji.
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Bezposrednio na warstwe termoizolacji ze styropianu nalezy naktada¢ warstwy wykonczeniowe,
na ktore skladaja si¢ :

1/ warstwa zbrojona, przeciwdzialajaca skutkom naprezen termicznych od nastonecznienia
1 schtodzenia wyprawy 1 wraz z warstwa tynkarska zabezpieczajaca izolacje przed niszczacym

dzialaniem ognia , oraz zapewniajaca odpornos¢ na uderzenie,

2/ warstwa tynkarska, stanowigca ochronne i dekoracyjne wykonczenie elewacii,

Roboty uzupelniajace:

a/ montaz nowych parapetow zewne¢trznych (podokiennych),
Po zamocowaniu do $cian zewnetrznych warstw termoizolacyjnych - w migjsce
zdemontowanych - zamontowac nowe parapety zewnetrzne, podokienne, z blachy stalowe;j
powlekanej - w kolorze ciemnoszarym.
Parapety zewngtrzne powinny wystawaé¢ nie mniej niz 4-5 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac¢ elewacje przed zaciekami wody deszczowe;.

b/ demontaz a nast¢pnie (do dociepleniu elewacji) ponowny montaz rury spustowej Dn 120,
odwadniajacej dach budynku,

d/ drzwi wejsciowe do budynku, od strony podworza — zamontowane w poziomie parteru
drzwi zewnetrzne, stalowe malowa¢ farbami przeznaczonymi do metalu ( przed malowaniem
aby uzyska¢ duza trwalos$¢ pokrycia elementy stalowe nalezy dokladnie oczysci¢, stosowac
farby wielowarstwowe, farby podkladowe oraz emalie nawierzchniowq).

5.9. Kolorystyka — elewacja tylna.

Na warstwie izolacji termicznej, zamontowanej na elewacji tylnej budynku — nalezy wykona¢, tynki
strukturalne, mineralne, barwione w masie.
Projektowana kolorystyka elewacji tylnej:

- W poziomie przyziemia i parteru elewacji tylnej — na warstwie izolacji termicznej wykonaé
tynki strukturalne, mineralne barwione w masie — w kolorze nr S 2502-R wg wzornika NCS,

- w poziomie I-go, II-go, ITI-go i IV-go pi¢tra - na warstwie izolacji termicznej wykonac
tynki strukturalne, mineralne barwione w masie — w kolorze nr S 1005-Y30R wg wzornika NCS,

- drzwi stalowe wej$ciowe do klatki schodowej — malowac farbg renowacyjna do elementoéw
metalowych w kolorze nr 8014 wg wzornika RAL,

- balustrady stalowe, azurowe portfenetrow - malowa¢ farba renowacyjna do elementdéw
metalowych w kolorze nr 7036 wg wzornika RAL,

- okna drewniane w elewacji tylnej malowa¢é (fabrycznie) w kolorze bialym,
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5.10. Remont klatki schodowej w budynku.
5.10.1. Remont $cian i sufitu w sieni (hallu wejSciowym).

Sciany w sieni oczyscié z istniejacej powloki malarskie;.

Tynki wewngetrzne na Scianach, suficie 1 elementach sztukatorskich ( fasety, rozety, ozdobne
listwy) - nalezy oczysci¢ z powlok malarskich z farby olejne;.

Nastepnie dokona¢ naprawy i uzupetnienia miejscowo uszkodzonych (tj. zarysowanych,
posiadajacych ubytki lub duze nierownosci) tynkéw wewnetrznych na $cianach i sufitach —
z zastosowaniem zaprawy mineralnej, renowacyjnej 1 cienkowarstwowej szpachloéwki mineralnej.
Wykona¢ malowanie $cian 1 sufitu (wraz z elem. sztukatorskimi).

Sciany do wysokosci 150 cm, malowaé farba renowacyjna, akrylowa, w kolorze bezowym,
NCS S 2005-Y40R.

Powyzej Sciany malowac farbg akrylowa w kolorze jasny bez NCS S1005-Y40R.

Sufit malowa¢ farba akrylowa w kolorze bialym.

5.10.2. Remont schodéow wewnetrznych w obrebie klatki schodowej.

a/ remont konstrukcji stalowej schodow:

- wymiana 4 szt. uszkodzonych (gleboko skorodowanych) podstopnic (elementéw poziomych
i pionowych), z blachy grub. 2 mm, w biegu w poziomie parteru (nad zejsciem do piwnic),

- oczyszczenie konstrukcji stalowej schodow (belek policzkowych, stopnic i podstopnic z blachy) -
z zabrudzen, powlok malarskich, miejscowych ognisk korozji,

- nastepnie konstrukcje stalowa schodéw — malowa¢ farbami przeznaczonymi do metalu (przed
malowaniem aby uzyska¢ duzg trwatos¢ pokrycia elementy stalowe nalezy doktadnie oczyscic;
stosowac¢ farby wielowarstwowe, farby podktadowe oraz emali¢ nawierzchniowa ) w kolorze
szarym,

b/ remont i czeSciowa wymiana na nowe zuzytych technicznie (wtartych) stopnic drewnianych,
o wymiarach 150x30x3,2 cm,

- wymiana czesci najbardziej uszkodzonych (przegnitych, gteboko wytartych, spekanych
stopnic drewnianych, schodowych — na nowe, drewniane, profilowane na krawedziach
zewngtrznych w sposob analogiczny do istniejacego; do wymiany zakwalifikowano 30%
wszystkich stopnic drewnianych, tj. 106 szt. x 0,3 = 32 szt. stopnic,

- dokonanie naprawy pozostatych 70% stopnic, tj. wymiany (flekowania) zewnetrznych,
wytartych krawedzi stopnic (,,noskéw”) wraz ze szpachlowaniem gornej powierzchni stopnic
szpachlowka celulozowa (naprawie podlega¢ bedzie 74 szt. stopnic),

- dokonanie wymiany catosci podtdg drewnianych na spocznikach 1 podestach klatki schodowej,
na nowe z desek podlogowych grub. 32mm, taczonych na pidro-wpust,

¢/ wykonanie okltadzin stopnic - z wyktadziny PCV-typu Tarkett (pas o szerokosci 1,0m) oraz
zabezpieczenie krawedzi zewn. stopnic katownikami mosi¢znymi; wykladzina projektowana jest
réwniez do utozenia na podtogach spocznikéw 1 podestow klatki schodowe;;
Wymianie na nowe podlega¢ beda réwniez profilowane, drewniane listwy przyscienne (w obrebie
biegow schodowych, spocznikow 1 podestow).

d/ remont drewnianej balustrady schodowe;j:
- wymiana 8 szt. tralek balustrady, wykonanych z tat drewn. 3x5cm (w poziomie I1I-go — IV-go
pietra klatki schodowej) — na tralki toczone, o ksztalcie analogicznym do pierwotnego,
- naprawa (uzupelnienie ubytkow drewna), szpachlowanie i malowanie balustrady drewnianej . —
malowac renowacyjng farba przeznaczona do elementow drewnianych w kolorze brazowym,
- wymianie — z powodow analogicznych j.w. - stupka dolnego balustrady, zamontowanego w
poziomie parteru,
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- wymiana na nowg — czesci poreczy drewnianej balustrady schodowej (profilowangj) - na czesci
jej diugosci (ok. 30%) gdzie wystepuja glebokie uszkodzenia drewna,
- oczyszczenie pozostalych, zachowanych w dobrym stanie technicznym, elementow balustrady
z powlok malarskich z farby olejnej, uzupetnienie miejscowych ubytkéw drewna,
- malowanie balustrady drewnianej schodowej farbg renowacyjna do drewna w kolorze brazowym,

5.10.3. Remont tynkow i powlok malarskich na Scianach i sufitach klatki schodowej.

1. Oczyszczenie scian 1 sufitow, w obrebie klatki schodowej z istniejacych powlok malarskich
farb olejnych (na czgsci powierzchni $cian) oraz z farb emulsyjnych (na czgsci powierzchni
scian oraz na sufitach).

2. ,.Schowanie” pod tynkiem (w bruzdach poziomych i pionowych wykutych w $cianach
murowanych) przewodow elektrycznych (dotyczy to prowadzonej natynkowo instalacji:
telefonicznej, domofonowe;j 1 telewizji kablowej — utozonej w rurkach ochronnych).

Prace powyzsze wykona¢ w uzgodnieniu z whascicielami tych instalacji.

3. Wymiana na nowe uszkodzonych (spekanych, zarysowanych, odspojonych od podtoza)
fragmentow tynkow cem.-wapiennych — na $cianach i sufitach: klatki schodowe;j.
Nowe fragmenty tynkow wewn. wykonac jako zatarte na gtadko.

Szacuje sig, iz wymianie na nowe podlegaé bedzie ok. 10,0 m? tynkéw wewnetrznych.

4. Szpachlowanie tynkéw cem.-wapiennych — na $cianach, do wysokosci 1,50 m —z
zastosowaniem cienkowarstwowej szpachloéwki mineralnej, a nastepnie wykonanie
Llamperii” o wys. 1,50 m z tynkéw mozaikowych, w kolorze bezowym (NCS S 2005-Y40R)

5. Wykonanie gladzi gipsowych — na $cianach klatki schodowej (powyzej lamperii)
oraz na sufitach plyt podestow i spocznikdw.

z zastosowaniem cienkowarstwowej szpachlowki mineralne;.

6. Malowanie gladzi gipsowych na $cianach (nad lamperiami) - farbg akrylowa, w kolorze
jasny bez NCS S1005-Y40R, oraz gladzi gipsowych na sufitach — farba akrylowa
w kolorze biatym, dwukrotnie.

5.10.4. Renowacja i malowanie drewnianych drzwi wahadlowych w hallu wejSciowym.

Projektuje si¢ wykonanie renowacji (uzupetienie miejscowych ubytkéw drewna, szpachlowanie)
1 malowania drewnianych drzwi wahadlowych, zamontowanych w poziomie parteru — pomicdzy
hallem wejsciowym a klatka schodowa.

VI. WYMOGI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Wroctawia.

VII. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny z 5-ma kondygnacjami mieszkalnymi, podpiwniczony,
sredniowysoki (SW), zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

Klasa odpornosci pozarowej budynku : ,,.C” .

Elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

Droga pozarowa jest ulica L.odzka.

W ramach projektowanych prac remontowych nie przewiduje si¢ zmian w zakresie ochrony
przeciwpozarowej budynku.

Elementy budynku nie spelniajagce wymaganej odpornosci ogniowej nalezy doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami w trakcie najblizszego remontu kapitalnego lub
catosciowej przebudowy budynku. jasny bez NCS S1005-Y40R. jasny bez NCS S1005-Y40R.
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VIIL. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO .

Planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wplywu na srodowisko .

IX. UWAGI KONCOWE .

¢ Roboty budowlano-montazowe nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt” , przepisami techniczno-budowlanymi i sztuka
budowlang ,

e W trakcie realizacji obiektu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisy BHP w
budownictwie .

Projektant
mgr inz. arch. Violetta Stosio



