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SPIS ZAWARTOSCI:

Opis techniczny

Czes$é rysunkowa

PZT-01- Sytuacja

A-01 - Elewacja frontowa - projekt

A-02 - Elewacja podworzowa — projekt
A-03 - Elewacja szczytowa — projekt

A-04 — Elewacje frontowa — kolorystyka
A-05 - Elewacja podwérzowa — kolorystyka
A-06 — Elewacja szczytowa - kolorystyka
A-07 - detal obrdbki okna na elewacji podwérzowe;
A-08 - Zbrojenie diagonalne

A-09 — Gzyms na elewacji podwérzowej

A-10 - Detal wykonania ptycin na elewacji szczytowe;

Zalaczniki formalne

Zat. 1 O$wiadczenie projektanta i sprawdzajacego

Zat. 2 Uprawnienia bud. — Jakub Chojnacki

Zat. 3 Przynalezno$¢ do D.O.I.A. Jakub Chojnacki

Zat. 4 Uprawnienia bud. — Przemystaw Nowakowski

Zat. 5 Przynalezno$¢ do D.O.L.A. Przemystaw Nowakowski
Zat. 6 Uprawnienia bud. — Lukasz Hulbg

Zat. 7 Przynaleznos¢ do D.O.1.1.B. Lukasz Hulbd

Zat. 8 Uprawnienia bud. — Mariusz Fabjanowski

Zat. 9 Przynalezno$¢ do D.O.1.1.B. - Mariusz Fabjanowski
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I INFORMACJE OGOLNE

1. DANE EWIDENCYJNE

Inwestycja: Remont elewaciji frontowej, tylnej oraz szczytowej z ociepleniem elewac;i
podworzowej i szczytowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Chudoby 18 we Wroctawiu.

Lokalizacja obiektu: ~ Adres: ul. Chudoby 18, 50-430 Wroctaw;
Adres geodezyjny: dz. nr 37/7, AM-10, obreb Potudnie
Obszar oddziatywania: dz. nr 37/7, 37/11, AM-10, obreb Potudnie

Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Chudoby 18, 50-430 Wroctaw

Stadium: PROJEKT BUDOWLANY

Jednostka projektowa: Biuro Obstugi Budownictwa Mariusz Fabjanowski
ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
tel. 71 345 92 64
e-mail: fabjanowski@o2.pl

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

= Umowa z Inwestorem;

= Mapa zasadnicza do celow opiniodawczych w skali 1:500;
= Dokumentacja archiwalna;

= Wizja lokalna i inwentaryzacja;

= Wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

= Ustawa z dnia 07. Lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane”, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1202
wraz z pozniejszymi zmianami), oraz obowigzujace akty normatywne w budownictwie;

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 ,w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z roku 2018, poz. 2285 wraz z pdzniejszymi
zmianami);

= Obowigzujgce normy i przepisy.

3. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje remont elewacji frontowej, tylnej oraz szczytowej, ocieplenie elewacji
podworzowe;j i szczytowej w budynku przy ul. Chudoby 18 we Wroctawiu. Celem opracowania jest
przedstawienie rozwigzan technicznych niezbednych dla wykonania remontu oraz lokalizacja ww. robot. Prace
remontowe majg na celu poprawe estetyki, izolacyjnosci ciepinej, bezpieczenistwa i komfortu uzytkowania
budynku.

Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu, ani zmian w uktadzie funkcjonalnym budynku.
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4. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
09.06.2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.: Dz. U. 2017. poz.2126.) i tym samym obszar nie jest narazony na
szkodliwe wplywy robét gorniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru z udokumentowanym ztozem kopalin. Nie
znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska — teren Przedmie$cia Otawskiego,
ktdre widnieje w rejestrze zabytkow (numer rejestru 538/A/05 wpis z dnia 20.06.2005).

Kamienica nie znajduje sie w Rejestrze Zabytkow, widnieje w Gminnej Ewidenciji Zabytkow i jest pod
ochrong konserwatorska.

Fot. 1 - Elewacja frontowa Fot. 2 - Elewacje podwdrzowa

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, nie stwarza zagrozen dla
$rodowiska i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkarcow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) nie jest wymagana decyzja
Srodowiskowa.

Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko: zgodnie z §3 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko i decyzja $rodowiskowa nie jest wymagana.

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w cato$ci na dziatce nr 37/7, AM-10, Obreb Potudnie;
przylegajac $ciang potnocng do sasiedniego budynku (budynek przy ul. Chudoby 16— dz. nr 38, AM-10, obreb
Potudnie). Od wschodu znajduje si¢ cze$¢ podwdrzowa (dz. nr 37/11, AM-4, obreb Kleczkéw), od zachodu
znajduje sie waski pas terenu przed budynkami, a takze ulica Stanistawa Chudoby (dz. nr 34, AM-10, obreb
Potudnie).
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Planowany remont i ocieplenie elewacji podwdrzowej oraz szczytowej nie miesci sie w granicach dziatki
nr 37/7. W zakresie ocieplenia znajduje si¢ dziatka nr 37/11.

Inwestycja nie wplynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu
i wibracji, spalin, zapachéw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego.

Obszar oddziatywania Inwestycji ustalono na podstawie §12, §13, §235 rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz
przepisow przeciwpozarowych.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono na rysunku S-01.
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il PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

8. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony na planie zblizonym do prostokata. Obiekt w zabudowie
pierzejowej, wzdtuz ulicy Stanistawa Chudoby. Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowane od strony ulicy
Chudoby — prowadzace do sieni klatki schodowej. Obiekt posiada réwniez wejscie od strony podworzowe;
prowadzace do klatki schodowe;.

Od strony ulicy Chudoby budynek otacza opaska z kostki betonowej, od strony podworza oraz Sciany
szczytowej znajdujg sie opaski betonowe

Lokalizacja wedtug mapy geodezyjnej: dziatka nr 37/7, AM-10, obreb ewidencyjny Potudnie.

9. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Nie planuje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.
10.  OPIS STANU ISTNIEJACEGO
10.1. FORMA ARCHITEKTONICZNA
Bryta od strony elewacji podwérzowej — regulara, symetryczna z ryzalitem od strony klatki schodowe;.
Elewacja frontowa — z rytmicznym podziatem okien ze stosunkowo bogatym detalem architektonicznym w
postaci m.in. gzymséw po$rednich, wieiczacych, opasek okiennych, ptaskorzezb.
Klatka schodowa umieszczona po stronie elewacji podworzowej. Schody w konstrukcii stalowej, z
drewnianymi pochwytami, stopnicami oraz tralkami.
Okna- w wiekszosci wymienione na okna PCV w kolorze biatym - czeSciowo zachowana oryginalna

drewniana stolarka okienna. W ramach opracowania projektuje sie wymiane okien piwnicznych oraz poddasza,
na wzor istniejacych.

10.2. ELEMENTY KONSTRUKCYJNE, ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Elementy budynku:

= Fundamenty — murowane z cegty petnej, odsadzki murowane,

= Mury konstrukcyjne — $ciany murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej, $ciany zewnetrzne o roznej
grubosci 73-38cm.

= Piwnice — sklepienia ceramiczne odcinkowe z cegly petnej na zaprawie wapiennej,

= Stropy miedzykondygnacyjne — nad piwnicami — masywne ceramiczne na belkach stalowych, wyzej
drewniane listwowe, w pionie weztow sanitarnych — masywne

= Klatka schodowa — schody do piwnicy betonowe, wyzej stalowe, z drewnianymi stopnicami. Masywne
spoczniki.

= Dach - wigZzba dachu drewnienia, kryta papg podwdjnie.

= Tynki wewnetrzne i zewnetrzne — cementowo-wapienne.

10.3. PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng. W wyniku remontu przeznaczenie obiektu nie ulegnie
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zmianie.

10.4. KATEGORIA OBIEKTU

= Kategoria XIII;
= Wspdtczynnik kategorii (k) — 4,0;

= Wspdiczynnik wielko$ci (w) — 2,0.

10.5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU

= (Czas powstania budynku ~1895

= Wysoko$¢ budynku ~17,40 m

= llos¢ kondygnacji nadziemnych 5

= llos$¢ kondygnacji podziemnych 1

= llo$¢ klatek schodowych 1

= Dhugos¢ budynku ~17,28 - 17,55 m
= Szerokos$¢ budynku ~13,70 m

10.6. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V, Sredniowysoki, klasy ,C”.
Minimalna odporno$¢ zewnetrznych Scian El 30 dla wyzszych kondygnacii.
Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w cato$ci na jednej dziatce.

Przyjete rozwigzania spetniaja wymagania przepisow ochrony PPOZ. Planowana inwestycja nie bedzie miata
wptywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku. Projektowane rozwigzania nie powodujg pogorszenia
warunkdw ochrony pozarowe;.

W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane, jako nierozprzestrzeniajace
ognia. Stosowany styropian oraz wetna mineralna powinien by¢ samogasnacy, dopuszczony do stosowania przez
system posiadajacy atest nierozprzestrzeniania ognia. Na elewacjach docieplanych (elewacje podwérzowe), a
takze w studni do$wietlajacej zostang wykonane pasy oddzielenia pozarowego z wetny mineralnej (oznaczenia
zgodne z czg$cig graficzng projektu):

- Elewacja podwérzowa- 2,0m pas ocieplenia z wetny mineralnej od strony potaczenia z budynkiem sasiednim.
- Elewacja szczytowa — 2,0m oraz 4,0m (powyzej) — pas ocieplenia z wetny minerainej w granicach styku z
budynkiem sasiednim — zgodnie z cze$cig graficzng niniejszego opracowania.

10.7.  WARUNKI OSWIETLENIOWE

Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkéw oswietlenia. Projektowana grubo$¢ ocieplenia — 12 ¢cm nie
wplynie w znaczacy sposob na ograniczenie dostepu $wiatta stonecznego do pomieszczen mieszkalnych.

10.8.  DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla 0séb niepetnosprawnych.
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11.  OCENA STANU TECHNICZNEGO

Fundamenty i $ciany fundamentowe — Nie stwierdzono nieprawidtowych oznak pracy fundamentéw.
Fundamenty bez izolacji przeciwwilgociowych pionowych oraz bez izolacji poziomej. Ze wzgledu na znaczne
zawilgocenie $cian fundamentowych okre$la sie stan techniczny $cian fundamentowych, jako $redni.

Izolacje i opaski - W rejonie fundamentéw i posadowienia brak izolacji przeciwwilgociowych. Opaski
betonowe miejscowo spekane, z ubytkami — szczegdlnie na elewacji podwérzowej. Stan techniczny - zly.

Mury konstrukcyjne — Nie stwierdzono powaznych uszkodzen $cian konstrukcyjnych. Stwierdzono
miejscowe zarysowania i spekania Scian nosnych. Ponadto stwierdzono znaczne ubytki tynku. Zawilgocenia
$cian konstrukcyjnych stwierdzono w przyziemiu, w obszarach styku z sasiednim budynkiem, rur spustowych,
cokotu. Okresla si¢ stan techniczny scian konstrukcyjnych, jako $redni.

Detale architektoniczne —miejscowe ubytki w boniowaniu, detalach architektonicznych i opaskach
okiennych na elewaciji frontowej. Stan techniczny Sredni.

Stropy miedzykondygnacyjne nad piwnicami masywne, wyzej drewniane, w pionie weztéw sanitarnych -
masywne- poza zakresem opracowania.

Dach - Dach poza zakresem opracowania. Po wykonaniu ocieplenia $cian podwoérzowych nalezy wymienic i
dopasowac odpowiednio obrdbki blacharskie Scian attykowych oraz gzymsu.

Tynki i oktadziny malarskie — Widoczne znaczne ubytki tynku oraz ztuszczenia powtok malarskich. Na
elewacji podworzowej oracz szczytowej liczne odspojenia. Tynk w rejonie przyziemia zawilgocony od strony
frontowej, szczytowej oraz od strony podwoérzowej. Oktadziny malarskie wyeksploatowane na wszystkich
elewacjach podwérzowych oraz balkonach. Stan techniczny tynkéw i oktadzin zewnetrznych ocenia sig, jako zly.
Tynki i powtoki malarskie na Scianach i sufitach klatki schodowej w Srednim stanie technicznym.

Klatka schodowa — poza zakresem opracowania.
Stolarka budowlana -

Okienna:
= czeSciowo stolarka okienna w lokalach mieszkalnych zostata wymieniona przez lokatoréw na stolarke
PCV. Stopien jej zuzycia oceniono na 10%. Stan stolarki wymienionej ocenia sig, jako dobry.
= Pozostata stolarka okienna drewniana w lokalach mieszkalnych - stan techniczny Sredni, miejscowo zly.
= Na poddaszu drewniana stolarka okienna — w ztym stanie technicznym — okna do wymiany;
= Okna piwniczne od strony elewaciji frontowej i podworzowej — w ztym stanie technicznym — okna do
wymiany;

Drzwiowa:
= Drzwi gtéwne od strony ulicy Chudoby — stan techniczny dobry (drzwi po renowacji);
= Drzwi zewnetrzne od strony podworzowej — stan techniczny Sredni — drzwi do wymiany;

11.1.  WNIOSKI | ZALECENIA

Fundamenty i $ciany fundamentowe, izolacje i opaski — Zaleca si¢ wykonac remont kapitalny.
Remont powinien polega¢ na wykonaniu izolacji poziomej iniekcyjnej oraz izolacji pionowej przeciwwilgociowe;
$cian fundamentowych wraz z przemurowaniem uszkodzonych fragmentéw oraz spoinowaniem $cian. Po

zabezpieczeniu zewnetrznych scian budynkéw izolacjg wodoszczelng niezbedne jest wykonanie kostek
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brukowych/ opasek betonowych wzdtuz $cian zewnetrznych. Opaski wykona¢ ze spadkiem skierowanym w

strone przeciwng do Scian zewnetrznych budynku — poza obrebem opracowania.

Mury konstrukcyjne — Nalezy uzupetni¢ ubytki, spoinowania oraz osuszy¢ $ciany.
Piwnica — poza obrebem opracowania.

Klatka schodowalsien — poza obrebem opracowania.

Tynki i oktadziny malarskie - Wszystkie luzne tynki zewnetrzne nalezy zbi¢ i wykona¢ nowe

cementowo-wapienne. Przed wykonaniem nowych tynkéw nalezy przeprowadzi¢ gruntowng konserwacje $cian

polegajacg na oczyszczeniu, uzupetnieniu brakow i spoinowania. Nalezy wykona¢ nowe powfoki malarskie na

elewacjach.

Stolarka budowlana - W lokalach, gdzie nie zostata wymieniona stolarka okienna zaleca si¢ wymiane

na nowa drewniang (poza zakresem niniejszego opracowania).

Nalezy wymieni¢ okna w piwnicy na okna PCV, a takze okna poddasza — na okna PCV wzorowane na

istniejacych.

11.2. W RAMACH NIEMNIEJSZEGO PROJEKTU PLANUJE SIE ZASTOSOWANIE ROZWIAZAN
MAJACYCH NA CELU:

Remont elewaciji frontowej;

Naprawe uszkodzonych tynkéw;

Wymiana parapetéw na nowe z blachy tytanowo cynkowej — elewacja frontowa oraz podworzowe;;
Zachowanie i renowacje detalu architektonicznego elewacj;

Ocieplenie elewacji od strony podworza oraz $ciany szczytowej wraz z wykonaniem wyprawy
tynkarskiej;

Wymiana stolarki okiennej piwnicy oraz poddasza;

12.  ROZWIAZANIA PROJEKTOWE- OGOLNE ZALOZENIA:

12.1.

ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie demontaz lub rozbidrke:

Drzwiczek stalowych na elewacji frontowej (W obrebie przyziemia);

Stolarki okiennej, piwnicznej na elewaciji frontowej i podwdrzowej — wg. czesci graficznej niniejszego
opracowania;

Istniejacego masztu flagowego;

Drzwi wejsciowych od strony podworza;

Oswietlenia na elewacji podworzowe;j;

Krat na elewacji podwérzowej;

Parapetow okiennych ceramicznych na elewacji podwérzowe;j;
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12.2.

Wszystkich obrobek blacharskich w obrebie elewaciji (oprocz obrébek blacharskich na dachu)- do
demontazu i wymiany;

Obrdbki blacharskiej w obrebie gzymsu wienczacego;

Rury spustowe — do demontazu i wymiany;

Numeru budynku, tabliczek informacyjnych oraz wszelkich elementéw mogacych utrudnia¢ wykonanie
remontu;

Odspojonego tynku na elewacjach;

Demontaz luznych i wykruszonych cegiet w obrebie elewacii;

Wszelkich elementéw znajdujacych sie na elewacji uniemozliwiajacych poprawne wykonanie remontu
(przewodow, nawietrznikow, opraw oswietleniowych, anten, talerzy satelitarnych).

Ptyt OSB na elewacji frontowej w obrebie okien — wg. czesci graficznej opracowania;

Gzymsu drewnianego na elewaciji frontowe;j;

ROBOTY REMONTOWE

Przewiduje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac remontowych:

Wymiana stolarki okiennej piwnicy oraz poddasza zgodnie z cze$cig rysunkowa niniejszego
opracowania;

Wymiana drzwi wejsciowych na elewacji podwdrzowej;

MontaZ nowej wycieraczki systemowej na elewacji podworzowe;;

Naprawa betonowego stopnia wejsciowego na elewacji frontowej;

Wykonanie nowych obrobek blacharskich;

Wykonanie nowych rur spustowych;

Wykonanie nowych parapetow okiennych na nowe z blachy tytan-cynk;

Naprawa spekar i uzupetnienie ubytkéw muru zewnetrznego;

Naprawa zarysowanych $cian no$nych zewnetrznych;

Wykonanie ocieplenia elewacji od strony podworza oraz ciany szczytowej styropianem oraz wetng
mineralng w pasach oddzielenia pozarowego;

Wykonanie wyprawy tynkarskiej na elewacji podwdrzowej i szczytowej po wykonaniu ocieplenia;
Malowanie elewacii;

Wykonanie detali architektonicznych na elewacjach szczytowej - ztobien oraz cokotu;

Usuniecie przewoddw wiszacych na elewacjach - uporzadkowanie - unieczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w Sciang pozostatych;

Ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas remontu (elementy niepodlegajace wymianie);
Montaz nowego numeru policyjnego budynku oraz masztu flagowego;

Wykonanie nowego gzymsu na elewacji podwérzowej — zgodnie z cze$cig graficzng niniejszego
opracowania;

Wykonanie nowego gzymsu wienczacego z ptyt drewnianych na elewacji frontowe;.
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12.3.

12.4.

12.5.

UWAGA!

= Zabrania sie skuwania zachowanych, ale uszkodzonych elementéw wystroju architektonicznego
elewaciji frontowej w celu zastapienia ich nowymi;

= Renowacja elementdw oznaczonych w czesci rysunkowej kolorem niebieskim polega na
oczyszczeniu zachowanych elementdw, odtworzeniu wyraznego ksztattu i formy detalu oraz
rekonstrukcje brakujacych fragmentéw na podstawie istniejacych detali.

Lokalizacja wyzej wymienionych prac wedtug czesci rysunkowej!
Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbiezno$ci wyjasni¢ z projektantem.

ZALECENIA dotyczace prac nieobjetych opracowaniem

Zaleca sie bezwzgledne kontrolowanie wymiany stolarki okiennej przez lokatoréw, okna powinny byé
wymieniane na wzdr oryginalnych zachowanych na przedmiotowej elewaciji. W przypadku elewacii
frontowej i podworzowej zachowata sie oryginalna stolarka drewniana, ktéra powinna stanowi¢ wzér-
zdjecie ponizej.

Ze wzgledu na estetyke obiektu nakazuje si¢ wprowadzenie zakazu wywieszania banerow
reklamowych, zaklejania okien, montazu anten, wypuszczania natynkowo kabli i przewodow itd.;
Zaleca sie wykonanie izolacji pionowej i poziomej Scian fundamentowych;

Przed przystapieniem do prac remontowych zaleca si¢ wykonanie badan stratygraficznych zaréwno w

obrebie elewacii jak i klatki schodowej w celu uzgodnienia oryginalnej kolorystyki budynku;

WARUNKI IZOLACYJNOSCI TERMICZNEJ BUDYNKU

Sciany zewnetrzne (podworze) — Przewiduie sie ocieplenie $cian podwérza materiatem
termoizolacyjnym (A=0,031 W/mK) o grubosci 12 cm. Projektuje sie ocieplenie wegarkéw, nadprozy oraz
podokiennikow. W pasie oddzielenia pozarowego na elewacji podworzowej Sciang nalezy ociepli¢ wetng,
mineralng gr. 12 cm o0 A=0,036 W/mK.

Wymiana stolarki okiennej piwnicznej oraz poddasza, o wspotczynniku przenikania ciepta: bez
wymagan.

Wymiana stolarki drzwiowej, o wspétczynniku przenikania ciepta: bez wymagan.

KOLORYSTYKA ELEWACJI

Elewacje malowa¢ na kolor zgodny z podang paletg systemu Quick-Mix, uktad kolorow wedtug czesci rysunkowej

projektu. Wneki okienne malowac na kolor przylegajacej Sciany. Kolorystyke nalezy dostosowac do elewacji

frontowej. W przypadku zastosowania innego atestowanego systemu — kolor nalezy dostosowywac¢ do ww.

palety.

KOLORYSTYKA

Elewacje podwérzowe

Gtéwny kolor elewacji — wg. Qucik Mix Safran 04/40
Detal architektoniczny - Qucik Mix Polar 00/35
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= Cokét - Qucik Mix Umbra 29/65
= Obrobki blacharskie — naturalny kolor stali

= Drzwi wejsciowe — elewacja podwdrzowa RAL 7042

12.6. FAKTURA

Na elewacjach ocieplanych nalezy zastosowaé fakture typu ,kasza’. Grubos¢ ziarna wyprawy — 1,5 mm.

13.  ROZWIAZANIA PROJEKTOWE - SZCZEGOLOWE:

13.1.  NAPRAWA SCIAN ZEWNETRZNYCH - ELEWACJA FRONTOWA

Przed przystapieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan konstrukcji Scian
zewnetrznych. W przypadku wykrycia uszkodzen $cian, wykruszone i zmurszate fragmenty nalezy wymienic.
Szczeliny wypetni¢ zaczynem cementowym przeznaczonym do napraw ubytkow elewaciji. Nalezy wykonaé
wzmocnienie nadprozy okiennych w przypadku znaczacych zarysowan. W przypadku stwierdzenia na
powierzchni tynkéw zakazenia mikrobiologicznego zdezynfekowanie powierzchni preparatem biobojczym.
Usuniecie mechaniczne zdegradowanych partii wypraw tynkarskich scian, fragmentéw odspojonych,
rozwarstwionych i spekanych oraz niewtasciwych uzupetnien zaprawami cementowymi. Skucie starych,
zdezintegrowanych tynkéw pod obrobkami blacharskimi elewaciji, w partiach cokotowych, w czesciach
podokiennych.

Przygotowanie podfoza, po okresie stabilizacji wilgotno$ciowej, wzmocnienie preparatem, na bazie szkta
wodnego (preparat wzmocni podioze i wyréwna jego chtonno$é¢, utatwi wykonanie powtoki malarskiej i poprawi
przyczepno$c), a w przypadku gtebszych ubytkéw lica muru wymiana zdegradowanych cegiet, przemurowanie z
uzyciem zaprawy hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

W partiach cokotowych tynkowanych wykonanie tynkdw renowacyjnych zgodnych z normami i posiadajacych
certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej, jako krzyzowej obrzutki przyczepnej na 50 %
powierzchni muru. Po 1 — 2 dniach zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego tynku na bazie wapna
trasowego i piasku dolomitowego, odpornego na dziatanie mrozu, do muréw zawilgoconych.

Wzmocnienie zdezintegrowanych strukturalnie zachowanych na $cianach warstw tynkdw wapienno-
cementowych, gruntowanie penetrujgcym preparatem krzemianowym.

Naprawa gtebokich ubytkéw starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowa renowacyjng zaprawg
szpachlowg dobrej jakosci z dodatkowym wzmocnieniem uzupetnien siatkg pancerng z widkna weglowego.

Uzupetnienie drobnych rys i spekan starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowa, renowacyjng,
zaprawg_szpachlowa.

Catosciowe odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich zgodnie z wymagana fakturg wapienno-
cementowg renowacyjng zaprawg cienkowarstwowg wzmocniong wtéknami weglowymi.

Zabezpieczenie wypraw tynkarskich w miejscach szczegdlnie narazonych na opady atmosferyczne np.
na i nad gzymsami, hydrofobizacja preparatem ,pod farbe”.

Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich $cian zewnetrznych farbg zolowo-
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krzemianowg o0 bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01, malowanie zgodnie z projektowang

kolorystyka- elewacja frontowa.

ROBOTY TYNKARSKIE | MALARSKIE — ELEWACJA FRONTOWA :

W razie wykrycia peknie¢ i uszkodzen tynk na elewacjach nalezy sku¢, oczyscic, a nastepnie odtworzy¢
z zaprawy mineralnej szpachlowej np. Quick-Mix lub réwnowaznej, ze zbrojeniem rozproszonym w trzech
warstwach. Strukture zastosowac jak istniejaca.

Sciane po oczyszczeniu, uzupenieniu tynkéw i zagruntowaniu nalezy przeszpachlowaé zaprawa z
mikrowtoknem zgodnie z przyjetym systemem.

Malowac farbami zolowo-krzemianowymi zgodnie z cze$cig rysunkowa. Stosowac farby przeznaczone

do malowania fasad obiektow zabytkowych w kolorach zgodnie z dokumentacjg projektowa.

13.2.  ROBOTY OCIEPLENIOWE

Elewacje:

Projektuje sie ocieplenie Scian zewnetrznych na elewacji podworzowej. Dla izolacji $cian zewnetrznych
ponad gruntem przyjeto ptyty styropianowe o grubosci 12 cm i maksymalnym wspdiczynniku przewodzenia ciepta
AD=0,031 W/mK oraz ptyty z wetny mineralnej o grubosci 12 cm i maksymalnym wspotczynniku przewodzenia
ciepta AD=0,036 W/mK (w pasie oddzielenia pozarowego).

Stosowana metoda ocieplenia powinna posiada¢ Swiadectwo, jako nierozprzestrzeniajgca ognia.

Klasa reakcji na ogien A1.

13.2.1. OCIEPLENIE ELEWACJI PODWORZOWYCH ORAZ SCIANY SZCZYTOWEJ

Projektuje sie ocieplenie Sciany od strony podwdrza metodg bezspoinowa, z zastosowaniem
atestowanych systeméw ociepleniowych, np. Baumit, Quick-Mix, Bolix lub Sto. Nalezy zastosowa¢ ocieplenie ze
styropianu EPS 031 - 0 wspotczynniku przewodzenia ciepta max. 0,031W/mK gr. 12 em.

W pasie oddzielenia pozarowego nalezy zastosowac wetng mineralng. Grubo$¢ analogicznie jak dla
styropianu. Pasy oddzielenia pozarowego z wetny mineralnej (0znaczenia zgodne z czescig graficzng):

- Elewacja podworzowa — 2m pas ocieplenia z wetny mineralnej od strony potaczenia z sgsiadem.

- Elewacja szczytowa - ocieplenie z wetny mineralnej wokét styku z budynkiem — 2m pas po obu
stronach bocznych oraz 4m powyzej dachu budynku przylegtego — zgodnie z czescig graficzng niniejszego
opracowania.

Podtozem pod ocieplenie wystepujace na elewacjach jest tynk cementowo-wapienny w roznym stanie
technicznym.

Przygotowujac podtoze do prac ociepleniowych nalezy sku¢ zniszczony tynk i nastepnie oczysci¢ $ciane
poprzez szczotkowanie oraz zmycie woda. Po skuciu nalezy naprawi¢ Sciang uzupetniajac ubytki zaprawa, i
fragmentami cegiet. Nastepnie nalezy $ciang zagruntowac preparatem zwigkszajacym no$no$¢ podtoza oraz
zapewniajacym lepsza przyczepno$¢ zaprawy klejacej. Podtoze winno by¢ nosne, réwne, czyste, suche,
zapewniajgce nalezyta przyczepnos¢ kleju do podtoza.

Stosowana metoda ocieplenia powinna posiada¢ $wiadectwo, jako nierozprzestrzeniajaca ognia.

Stosowany styropian powinien by¢ samogasnacy, dopuszczony do stosowania przez system
posiadajacy atest nierozprzestrzeniania ognia.
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WYPRAWY WYKONCZENIOWE OCIEPLONEJ PLASZCZYZNY

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,Quick-Mix”. W przypadku zastosowania innego
atestowanego systemu poszczegolne warstwy wyprawy nalezy dostosowac.

Wyprawa tynkarska:

= Zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki - Quick-Mix;

= Siatka wzmacniajaca z wiokna szklanego Standard, do wysokosci 2,5 m zastosowac siatke
wzmocniong lub dwie warstwy podstawowej;

= Srodek gruntujacy Quick-Mix (w kolorze proj. tynku);
= Wyprawa tynkarska — zaprawa szpachlowa, mineralna np. Quick-Mix
= Farba silikatowa Quick-Mix w kolorach zgodnie cze$cig rysunkowa projektu;

Elewacje malowaé na kolor zgodny z podang paletg systemu quick-mix, uktad koloréw wedtug czesci
rysunkowej projektu. Wneki okienne nalezy malowac na kolor przylegajacej Sciany.

DEKORACJE NA ELEWACJACH SZCZYTOWYCH

Ztobienia nalezy wykona¢ przy pomocy listw boniujacych. Wzdr wg czesci rysunkowej niniejszego
opracowania. Plyciny wyrézniono kolorem oraz faktura.

W przypadku montazu w styropianie najlepiej jest wypali¢ wypoziomowane rowki - szersze od uzytego
profilu do boniowania o ok. 1 —2mm. W rowek, wprowadzamy klej do montazu styropianu i zatapiamy w nim
listwe do boniowania. Przyklejamy elewacyjng zbrojacy siatke z wtokna szklanego. Siatka zbrojgaca powinna
przykry¢ perforowane skrzydetka listwy do boniowania i zosta¢ zatopiona w kleju. Po wyschnigciu mozna
rozpoczaé tynkowanie elewacji. Zaréwno klej jak i tynk powinny ,dochodzi¢” na listwe do boniowania nie dalej niz
wzdtuzny ogranicznik na listwie. Malowanie Ztobien powinno sie poprzedzi¢ osuszeniem, odttuszczeniem
(denaturatem lub acetonem). Ztobienia malowag na kolor elewacii.

taczenie bonii polega na zastosowaniu tacznikdw wzdtuznych.

13.3. POWLOKA ANTYGRAFFITI

Dla ochrony przed zanieczyszczeniami elewaciji nalezy zastosowa¢ powtoke antygraffiti z lakieru
poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na cieranie oraz chemiczne $rodki oczyszczajace i rozpuszczalniki, a
takZze odporne na promieniowanie uv. Wykonczenie w macie. Pokry¢ catg elewacje do wys. 3,0m w obrebie
elewacji podworzowej, szczytowej oraz do wysoko$ci gzymsu nad parterem od strony elewaciji frontowe;.

13.4. WYPOSAZENIE

Nalezy zdemontowac wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudnia¢ prawidtowe
przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszace luzno na elewaciji nalezy uporzadkowaé usuwajac
nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkancami. Przewody czynne nalezy umiesci¢ w peszlach i ukry¢ w
bruzdach w grubo$ci tynku. W przypadku wystepowania na elewacjach instalacji odgromowej, nalezy wykonac
nowg instalacje na wzdr istniejgcej. Po wykonaniu remontu nalezy zamontowac wszystkie uprzednio
zdemontowane i oczyszczone elementy wyposazenia elewacii, ktore nie podlegajg wymianie.

Po wykonaniu remontu nalezy zamontowa¢ nowe wyposazenie:
= Numer policyjny budynku;
= Maszt flagowy;
= Tabliczki informacyjne;
= Inne niezbedne elementy wyposazenia elewacii.

Zabrania sie montowania na elewacji anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych oraz wypuszczania luznego
okablowania. Montaz na dachu budynku.
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13.5. ROBOTY BLACHARSKIE ELEWACYJNE

Po wykonaniu remontu elewacji nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie ze stali tytan cynk, gr. 0,7
mm na nastepujacych elementach budynku:

= Gzymsy;

= Parapety;

= Obrdbka blacharska attyki od strony elewacji podwérzoweyj;

= Pas podrynnowy, nadrynnowy;

= Rury spustowe;

= Rynny;

= Wszystkie miejsca poddane rozbidrce;

= Stop-ptaki zgodne z Generalng Dyrektywa Ochrony Srodowiska.
Obrabki blacharskie nalezy wykona¢ ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na:

= Wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposob, aby nie powodowaty podciggania kapilarego
wody;

= Montowanie ze spadkiem zapewniajacym odptyw wody (nie mniej niz 2%);

= Montowanie w taki sposob, aby kapinos (w postaci zwoju) z blachy byt oddalony od docelowej
powierzchni elewacji nie mniej niz 5 cm;

= Pod obrébki blacharskie wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej;
= Uwzglednienie w szeroko$ci obrébek gruboéci docieplenia w danym miejscu.

Rynny powinny by¢ odsunigte od $cian lub gzymséw o min. 5 cm. Spadki rynien majg wynosic¢ ok. 0,5%.
Zewnetrzny brzeg rynny powinien by¢ usytuowany o 10 mm nizej w stosunku do brzegu wewnetrznego. Rynny
nalezy dylatowac. Najwigksza sztywna dtugos¢ nie powinna przekracza¢ 20 m. Rury spustowe nalezy mocowac
uchwytami nie rzadziej, niz co 3 m oraz zawsze na koricach rur i pod kolankami.

Nalezy pamigta¢ o przesunigeciu istniejacego przykanalika na elewacji podworzowej o grubo$¢
projektowanej izolacji termicznej, aby zapewni¢ prostoliniowe prowadzenie rury spustowej po elewacji.

Uwagal
Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu.
Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbiezno$ci wyjasnia¢ z projektantem.

Wszelkie wskazane z nazwy materiaty nalezy rozumiec, jako okre$lenie wymaganych parametrow
technicznych lub standardow jakosciowych. Oznacza to, ze w przypadku wskazanych z nazwy materiatow i
wyrobdw dopuszcza sie zastosowanie rownowaznych materiatéw (wyrobdw) nie gorszej jako$ci niz opisane w
projekcie. Ciezar udowodnienia, ze materiat (wyréb) jest rownowazny w stosunku do wyrobu okre$lonego w
projekcie spoczywa na Wykonawcy.

13.6. STOLARKA OKIENNA

Projektuje sie montaz nowej stolarki okiennej w piwnicy. Stolarka okienna PCV pieciokomorowa z
nawietrzakami, ze szktem bezpiecznym, antywtamaniowym o wspétczynniku U=1,6 W/m2K. Wymiary okien
zgodnie z istniejacymi. Parapety wewnetrzne w piwnicy wykoriczy¢ tynkiem cementowo- wapiennym.
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Okna poddasza PCV o wspdtczynniku U=1,6 W/m?K. z nawietrznikami. Wymiary okien zgodnie z
istniejacymi. Parapety zewnetrzne z blachy tytan-cynk, parapety wewnetrzne PCV.

W ramach niniejszego opracowania nie projektuje sie wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych. W
projekcie sugeruje sie jedynie jej forme oraz zastrzega, aby w ramach przysztych remontéw mieszkancy
stosowali si¢ do narzuconego w niniejszym projekcie wzoru.

13.7. STOLARKA DRZWIOWA

Przewiduje sie wymiane drzwi zewnetrznych na stalowe, o wspotczynniku U=1,6 W/m?K. na elewacii
podworzowej prowadzacych do klatki schodowej. Wymiary drzwi zgodne z istniejacymi.

14, CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energi,
stanowigcych jego state wyposazenie budowlano- instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem
opracowania).

Wiasciwosci cieplne przegrdd budowlanych

= Sciany zewnetrzne podworzowe U=0,20 W/m2K;
= Stolarka okienna wymieniana w piwnicy bez wymagan
= Stolarka okienna wymieniana w poddaszu bez wymagan
= Stolarka drzwiowa na elewacji podwdrzowej bez wymagan

|Izolacja, stropu i okien spetnia wymagania dla izolacyjnosci termicznej przegrod od 01.01.2017.

14.1.  PARAMETRY SPRAWNOSCI ENERGETYCZNEJ INSTALACJI OGRZEWCZEJ BUDYNKU

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg warunki Ministerstwa
Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem opracowania).

14.2.  ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ALTERNATYWNYCH
ZRODEL ENERGII

Mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych Zrodet energii nie ulegajg zmianie.

15.  ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska. Transport powstatych
odpadéw (elementéw nienadajacych sie do ponownego wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytacznie w
porze dnia.

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112,
poz. 1206) od-pady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)’.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadow powstatych podczas remontu. Odpady betonu i gruzu mogg
by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpadéw
obojetnych.
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16.  INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 29 listopada 2013 r. poz. 1409 z p.zm. — Prawo Budowlane
ze wzgledu na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczerstwa i ochrony
zdrowia przez kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i
powinien zawierag:

= Strone tytulowa;
= (Cze$C opisowg;
= (Cze$C rysunkows;
Strona tytutowa
Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:
= Nazwe i adres obiektu budowlanego:
Adres: ul. Chudoby 18, 50-430 Wroctaw
Adres geodezyjny: dz. nr 37/7, AM- 10, obreb Potudnie
= Imig i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;
WspdInota Mieszkaniowa,
ul. Chudoby 18, 50-430 Wroctaw;
= Imig i nazwisko oraz adres projektanta sporzadzajacego informacie:
mgr inz. arch. Jakub Chojnacki, nr upr. 07/DSOKK/2016
Biuro Obstugi Budownictwa, Mariusz Fabjanowski,
Adres: ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw

= Imig i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzadzajacego plan bioz, a w przypadku, gdy plan
bioz sporzadzany jest przez inng osobe - rdwniez imig i nazwisko oraz adres tej osoby lub nazwe i adres
podmiotu sporzadzajacego plan bioz.

Czes¢ opisowa
Cze$¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegdlnosci:
= Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego:
= Wykaz istniejacych obiektow budowlanych podlegajacych opracowaniu:
0 Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny

= Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktdre moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

= Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji rob6t budowlanych,
okre$lajace skale i rodzaje zagrozen oraz migjsce i czas ich wystapienia;

= Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu migjsca prowadzenia robét budowlanych, stosownie do rodzaju
zagrozenia;
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Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robét
szczegolInie niebezpiecznych, w tym:

o Okreslenie zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia,

o Koniecznos¢ stosowania przez pracownikow srodkdw ochrony indywidualnej, zabezpieczajacych
przed skutkami zagrozen,

o Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegoinie niebezpiecznymi przez wyznaczone w
tym celu osoby;

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobow, substancji oraz
preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy;

Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczehstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w ich
sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybkg
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do
prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

Czes$¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu i powinna zawiera¢ dane
umozliwiajace tatwe odczytanie czesci opisowej, w szczegdlnosci:

16.1.

Czytelng legende;
Oznaczenie czynnikow mogacych stwarza¢ zagrozenie;

Rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw, punktami
czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;

Rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robdt budowlanych;

Rozmieszczenie i 0znaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych stref ochronnych,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i sktadowania materiatow,
wyrobow, substancji oraz preparatéw nie-bezpiecznych, strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i
pomocniczego;

Rozmieszczenie placdw produkcji pomocniczej;

Przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy oraz ogrodzenia
terenu;

Lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.
OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w my$| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg

projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez
koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.
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