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1 RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

1.1 DANE EWIDENCYJNE

Inwestycja: Remont elewacji frontowej, podwoérzowej oraz klatki schodowej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kosciuszki 188 we Wroctawiu.

Lokalizacja obiektu: Adres: ul. Kosciuszki 188, 50-437 Wroctaw;
Adres geodezyjny: dz. nr 47, AR-11; obreb: Potudnie
Obszar oddziatywania: dz. nr 47, AR-11; obreb: Potudnie

Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu przy ulicy Kosciuszki 188,
Stadium: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

Jednostka projektowa: Biuro Obstugi Budownictwa Mariusz Fabjanowski
ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
tel. 71 34592 64
e-mail: pracownia.bob@gmail.com

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

=  Umowa z Inwestorem;

= Mapa zasadnicza do celow opiniodawczych w skali 1:500;
= Wizja lokalna i inwentaryzacja;

= Dokumentacja archiwalna;

= Wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

= Ustawa z dnia 07. Lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane”, (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 wraz
z pdzniejszymi zmianami), oraz obowigzujace akty normatywne w budownictwie;

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 ,w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. z roku 2019, poz. 1065 wraz z pozniejszymi
zmianami);

= Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego;
= Obowigzujgce normy i przepisy.
= Decyzja PINB nr 2148/2022

1.3 ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje:

Remont elewaciji frontowej

Remont elewacji podworzowej;

Remont klatki schodowe;

Zabezpieczenie antykorozyjne instalacji gazowej;
Montaz nowych okien na poddaszu

w budynku przy ul. Kosciuszki 188 we Wroctawiu. Celem opracowania jest przedstawienie rozwigzan technicznych
niezbednych dla wykonania remontu oraz lokalizacja ww. robét. Prace remontowe majg na celu poprawe estetyki,
bezpieczenstwa i komfortu uzytkowania budynku.

Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu, ani zmian w uktadzie funkcjonalnym budynku



1.31  KATEGORIA OBIEKTU
= Kategoria XIII;
= Wspdtczynnik kategorii (k) — 4,0;
= Wspdiczynnik wielkosci (w) — 2,0.

2 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM
UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

21 PLANZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony na planie czworokata. Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowane
od strony ulicy Kosciuszki — prowadzace do sieni klatki schodowej. Ponadto od strony elewaciji frontowej znajduje
sie wejscie do lokali uzytkowych. Od strony elewacji podworzowej znajdujg sie wejscia do budynku.

Od strony ulicy Ko$ciuszki budynek otacza chodnik z kostki betonowej, od strony podwoérzowej oraz Sciany
szczytowej zachowaly sie szczatkowe fragmenty nawierzchni betonowych.

Lokalizacja wedtug mapy geodezyjnej: dziatka nr 47, AR-11; obreb: Potudnie.

W ramach projektu nie planuje sie zadnych robét budowlanych oraz zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu.

2.2 ROBOTY ROZBIORKOWE

Przewiduje sie demontaz lub rozbiérke:

W obrebie elewaciji frontowej:

Uszkodzonych i odspojonych fragmentéw tynku;

Drzwiczek do skrzynek urzadzen technicznych;

Parapetdw okiennych z blachy;

Wszystkich obrdbek blacharskich w obrebie elewacj;

Rynien i rur spustowych (na czas prac);

Wszelkich przewodow i oston instalacji, masztéw flagowych, anten, tablic informacyjnych;

Demontaz drzwi frontowych (do ponownego montazu po wykonaniu renowacji);

Numeru budynku, baneréw, tabliczek informacyjnych oraz wszelkich elementéw mogacych utrudnia¢
wykonanie remontu;

= Okien poddasza;

W obrebie elewacji podworzowei:

Parapetdw na elewacji podwdrzowej -wymiana na nowe;

Demontaz o$wietlenia na elewacji podwérzowej;

Wszystkich obrobek blacharskich w obrebie elewacji - do demontazu i wymiany;

Odspojonego tynku na elewacii;

Demontaz luznych i wykruszonych cegiet w szczegoInosci w obrebie gzymsu i krawedzi elewacii;
Wszelkich elementéw znajdujgcych sie na elewacji uniemozliwiajacych poprawne wykonanie remontu
(przewodéw, nawietrznikdw, opraw oswietleniowych, anten, talerzy satelitarnych);

= (Okien poddasza

= \Wymiana oktadziny z ptytek gresowych na stopniach i spoczniku schodéw prowadzacych do piwnicy

W obrebie klatki schodowej:

= Demontaz stopnic i podstopnic



Demontaz i wymiana lub renowacja tralek i kroli
Demontaz pochwytu

Demontaz listew przypodtogowych

Usuniecie odspojonych warstw tynku

2.3 OBIEKTY ISTNIEJACE

Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng z lokalami uzytkowymi w przyziemiu. W wyniku remontu
przeznaczenie obiektu nie ulegnie zmianie.

1.1.

ROBOTY REMONTOWE

Przewiduje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac remontowych:

W obrebie elewaciji frontowej:

Wykonanie nowych kratek do okien w piwnicy;

Wymiana krat studzienek do$wietlajacych;

Naprawa spekan i uzupetnienie ubytkow muru zewnetrznego;

Odtworzenie i uzupetnienie detali architektonicznych na elewacji frontowej: opasek okiennych i
drzwiowych, cokotu, gzymsdw, boniowania itp.

Oczyszczenie i impregnacja detalu architektonicznego;

Wykonanie wyprawy tynkarskiej;

Malowanie elewacii;

Wykonanie powtoki antygrafitti;

Renowacja gtéwnych drzwi wejsciowych;

Wykonanie nowych, stopni betonowych oraz wykonanie oktadzin z plyt granitowych zgodnie z czeScig
rysunkowg;

Wykonanie nowych obrébek blacharskich;

Wykonanie nowych parapetdéw okiennych z blachy;

MontazZ stylizowanych drzwiczek do urzadzen technicznych;

Wymiana okien w obrebie poddasza;

Remont balkonéw: renowacja, uzupetnienie i ewentualne podwyZzszenie balustrad balkonowych,
cze$ciowo wymiana balustrad;

Montaz nowego numeru porzadkowego budynku;

MontaZ masztow flagowych;

Montaz stop ptakéw zgodnych z zaleceniami Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
Uporzadkowanie przewoddw na elewacjach - unieczynnienie nieuzywanych, umieszczenie w peszlach i
wkucie w $ciane pozostatych;

Ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas remontu (elementy niepodlegajace wymianie);
Wymiana $cian, okien, obrébek blacharskich oraz zadaszenia lukarn.

W obrebie elewacji podwoérzowej:

Naprawa spekan i uzupetnienie ubytkdw muru zewnetrznego;

Usuniecie wypraw tynkarskich;

Wykonanie wyprawy tynkarskiej na elewacji podworzowej, nalezy wykona¢ wyprawe tynkarska
mozaikowg zgodnie z czescig rysunkowg;

Malowanie elewacii;

Odtworzenie oraz wykonanie nowych detali architektonicznych na elewacji: gzymsu wienczacego,
Wykonanie nowych obrébek blacharskich;

Wykonanie nowych parapetéw okiennych z blachy tytan-cynk;

Wykonanie nowej posadzki z ptytek gresowych na stopniach prowadzacych do piwnicy

Renowacja lub wymiana stopnia betonowego przy drzwiach wejsciowych- zgodnie z cze$cig rysunkowq
MontaZ o$wietlenia;



= Usuniecie przewodow wiszacych na elewacjach — uporzadkowanie - unieczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w $ciang pozostatych zamurowanie otworéw — zgodnie z czgscig
rysunkowg;

= Montaz stop ptakéw zgodnych z zaleceniami Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

= Okna i obrdbek blacharskich lukarn.

W obrebie klatki schodowej:

Wykonanie i pomalowanie nowych stopnic i podstopnic;

Wykonanie nowych pochwytow, tralek i kroli

Wymiana desek na spocznikach i podtogach na pietrach

Wymiana listew przypodtogowych

Usuniecie odspojonych warstw farby, uzupetnienie ubytkéw i malowanie $cian

UWAGA!

= Zabrania sie skuwania zachowanych, ale uszkodzonych elementdw wystroju architektonicznego elewacji
frontowej w celu zastgpienia ich nowymi;

= Renowacja elementdw oznaczonych w czesci rysunkowej kolorem niebieskim polega na oczyszczeniu
zachowanych elementdw, odtworzeniu wyraznego ksztattu i formy detalu oraz rekonstrukcje brakujacych
fragmentéw na podstawie istniejacych detali.

= Zabrania sie montowania anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych na elewacjach — nalezy wykona¢
antene zbiorczg na dachu budynku;

Lokalizacja wyzej wymienionych prac wedtug czesci rysunkowej!
Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasni¢ z projektantem.

W czesci graficznej kolorem granatowym oznaczono detale, ktére nalezy poddaé renowacji.

Do odtworzenia na podstawie rysunkéw budowlanych z zachowanych detali, nalezg wszystkie elementy
oznaczone kolorem czerwonym.

Kolorem rézowym, oznaczone sg prace, ktére znajdujg sie poza zakresem niniejszego opracowanie, a
ktdre sg zalecane do odtworzenia.

Kolorem brazowym — przerywana linig 0znaczone zostaty wszystkie elementy, ktore nalezy zdemontowac.

3 UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA
ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

3.1 ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

3.1.1  ODNIESIENIE DO ZAPISOW PLANU MIEJCOWEGO
Obszar objety opracowaniem posiada Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony
UCHWALA XXIII/738/08 RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 10 lipca 2008 r. Znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym symbolem 15.MW/U.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MW/U ustala si¢ nastepujace zasady:
1. Przeznaczenie — zgodne — projekt obejmuje remont istniejacego budynku mieszkalno-
ustugowego
2. Ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodne — projekt nie wprowadza zmian
w istniejacej zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

3.1.2 OCHRONA KONSERWATORSKA
Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw jednostkowo. Obiekt widnieje w gminnej ewidencji
zabytkow. Obiekt znajduje sie w obszarze chronionym — wg M.P.Z.P. obszaru Przedmie$cia Otawskiego we
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Wroctawiu wpisany do rejestru zabytkow decyzjq nr 538/A/05 z dnia 20.06.2005 r., w ktérej obowigzuje
dostosowanie nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego.

3.1.3 FORMA ARCHITEKTONICZNA
Bryta od strony elewacji podwdrzowych — regularna.
Elewacja frontowa — z rytmicznym podziatem okien ze stosunkowo bogatym detalem architektonicznym w
postaci m.in. gzymséw po$rednich, wieczacych, opasek okiennych, bonii, ptaskorzezb, zwornikdw itp.
Kamienica pieciokondygnacyjna z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczona, 1-klatkowa.
Elewacja podwérzowa ze skromnym detalem architektonicznym w postaci gzymsu wieficzacego. Rytmiczny
uktad okien, cze$ciowo zaburzony poprzez zmiany wprowadzone przez lokatoréw (elewacja podwérzowa).
Okna w wiekszosci wymienione na PCV w kolorze biatym.
Miejscowo zachowana oryginaina stolarka okienna.

3.2 WNIOSKIIZALECENIA

Tynki i okladziny malarskie — Wszystkie luzne tynki zewnetrzne nalezy zbi¢ i wykona¢ nowe cementowo-
wapienne. Przed wykonaniem nowych tynkéw nalezy przeprowadzi¢ gruntowng konserwacje Scian polegajaca na
0Czyszczeniu, uzupetnieniu brakéw i spoinowania.

Detale architektoniczne — istniejace detale architektoniczne nalezy oczyscic i uzupetni¢ ubytki — brakujace
elementy odtworzy¢ na wzdr istniejacych.

Stolarka budowlana
Okienna:

= Nalezy wymieni¢ stolarke okienng poddasza na nowg o charakterze historyzujacym;
= W lokalach zaleca sie wymiane stolarki okiennej na nowg historyzujgcg od strony frontowej — poza
zakresem opracowania, od strony podwérzowej oraz studni doswietlajgcych — zaleca sie wymiane stolarki
okiennej tam, gdzie nie zostata wymieniona — poza zakresem opracowania;
= Nalezy wymieni¢ okna studzienek do$wietlajacych piwnic na okna PCV;
Drzwiowa:

= Zaleca sie renowacje drzwi na elewaciji frontowej;
= Zaleca sie renowacje i wymiane drzwi na elewacji podwérzowe;.

Balustrady balkonéw wymagajg oczyszczenia z rdzy i malowania. Nalezy wykona¢ remont balustrad z
uzupetnieniem, podwyzszeniem i dostosowaniem do obowigzujacych wymagan i norm prawnych, zachowujac
wysokos¢ balustrady 110cm.

3.3 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI | ROZWIAZANIA
PROJEKTOWE - SZCZEGOLOWE

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w cato$ci na dziatce nr 47, AR-11; obreb: Potudnie;

Planowany remont elewacji miesci sie w granicach dziatki nr 47, AR-11; obreb: Potudnie.

Inwestycja nie wplynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu
i wibraciji, spalin, zapachéw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego.

Obszar oddziatywania Inwestycji ustalono na podstawie §12, §13, §235 rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz
przepiséw przeciwpozarowych.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono na rysunku S-01.

3.3.1  ZALECENIA dotyczace prac nieobjetych opracowaniem
= Zaleca sie bezwzgledne kontrolowanie wymiany stolarki okiennej przez lokatoréw, okna powinny by¢
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333

wymieniane na wzor historyzujacych, zgodnie z czescig rysunkowa opracowania;

Ze wzgledu na estetyke obiektu nakazuje sie wprowadzenie zakazu wywieszania banerdw reklamowych,
zaklejania okien, montazu anten, wypuszczania natynkowo kabli i przewodow itd.;

Zaleca sie wykonanie wspdlnej anteny telewizyjnej i satelitarnej na dachu;

Przed przystapieniem do prac remontowych zaleca sie wykonanie badan stratygraficznych w obrebie
elewacji schodowej w celu uzgodnienia oryginalnej kolorystyki budynku;

Zaleca sie wykonanie zadaszenia nad Swietlikami.

NAPRAWA SCIAN ZEWNETRZNYCH - PROGRAM PRAC

Przed przystapieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan ocena stanu konstrukcji muru.

W miejscach widocznych spekan Scian nosnych wykona¢ wzmocnienia odpowiednie do charakteru
peknieg.

Wykonanie wzmocnien nadprozy okiennych w przypadku stwierdzenia znaczacych zarysowan.

W przypadku stwierdzenia zakazenia mikrobiologicznego zdezynfekowanie powierzchni preparatem
biobdjczym.

Przygotowanie podtoza, po okresie stabilizacji wilgotnoSciowej, wzmocnienie preparatem, na bazie szkta
wodnego, a w przypadku gtebszych ubytkéw lica muru wymiana zdegradowanych cegiet, przemurowanie
z uzyciem zaprawy hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

W partiach cokotowych tynkowanych wykonanie tynkéw renowacyjnych zgodnych z normami i
posiadajacych certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej, jako krzyzowej obrzutki
przyczepnej na 50 % powierzchni muru. Po 1 - 2 dniach zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego
tynku na bazie wapna trasowego i piasku dolomitowego, odpornego na dzia-fanie mrozu, do murow
zawilgoconych

Wzmocnienie zdezintegrowanych strukturalnie zachowanych na Scianach warstw tynkéw wapienno-
cementowych, gruntowanie penetrujacym preparatem krzemianowym - w obrebie parteru

Naprawa gtebokich ubytkéw starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowa renowacyjng zaprawg
szpachlowg dobrej jakoSci z dodatkowym wzmocnieniem uzupetnien siatkg pancerng z widkna
weglowego - w obrebie parteru

Uzupetnienie drobnych rys i spekan starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowa, renowacyjng
zaprawg szpachlowg - w obrebie parteru

Catosciowe odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich zgodnie z wymagang fakturg wapienno-
cementowg renowacyjng zaprawg cienkowarstwowa wzmocniong widknami weglowymi — tynki ptaskie
boniowane;

Zabezpieczenie wypraw tynkarskich w miejscach szczegdlnie narazonych na opady atmosferyczne np.
na i nad gzymsami, hydrofobizacja preparatem ,pod farbe”.

Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich $cian zewnetrznych farbg zolowo-
krzemianowg o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01, malowanie zgodnie z projektowang
kolorystyka- elewacja frontowa

ROBOTY TYNKARSKIE | MALARSKIE NA ELEWACJI FRONTOWEJ

Tynk na elewacjach nalezy sku¢, $ciany oczysci¢, a nastepnie odiworzy¢ tynki zgodnie. Strukture

zastosowac jak istniejaca.

Sciane po oczyszczeniu, uzupetnieniu tynkéw i zagruntowaniu nalezy przeszpachlowaé zaprawg

mikrowtoknem zgodnie z przyjetym systemem.

Malowac farbami zolowo-krzemianowymi zgodnie z czescig rysunkowa. Stosowac farby przeznaczone do

malowania fasad obiektéw zabytkowych w kolorach zgodnie z dokumentacja projektowa.

3.3.3.1

ELEWACJA PODWORZOWA
W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,Farb WERK”. W przypadku zastosowania innego

atestowanego systemu poszczegdlne warstwy wyprawy nalezy dostosowac.

Wyprawa tynkarska:

10



= Zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki;

= Siatka wzmacniajaca z widkna szklanego Standard, do wysoko$ci 2,5 m zastosowac siatke
wzmocniong lub dwie warstwy podstawowej;

= Srodek gruntujacy (w kolorze proj. tynku);
= Wyprawa tynkarska — zaprawa szpachlowa, mineralna
=  Farba silikatowa w kolorach zgodnie cze$cig rysunkowg projektu;

Elewacje malowa¢ na kolor zgodny z podang paletg systemu Farb WERK, uktad koloréw wedtug czesci
rysunkowej projektu. Wneki okienne nalezy malowac¢ na kolor przylegajacej Sciany.

3.3.3.2 KLATKA SCHODOWA

-Stopnice i podstopnice drewniane nalezy zdemontowaé i wymieni¢. Stopnice malowacé lakierem poliuretanowym
do drewna w kolorze RAL 8011. Bezwzglednie nalezy zachowa¢ wymiar i forme stopnic i podstopnic istniejacych.
Stopnice i podstopnice wykona¢ z jednego kawatka drewna;

-Drewniane policzki schoddw, oczysci¢, zeszlifowac stare warstwy farby, malowac lakierem poliuretanowym do
drewna w kolorze RAL 8011;

-Istniejace tralki zdemontowag, zeszlifowac stare warstwy farby, uzupetni¢ ubytki w drewnie, malowaé lakierem
poliuretanowym do drewna w kolorze RAL 8011, uzupetni¢ brakujace tralki nowymi na wzor oryginalnych
(zgodnie z czescig rysunkowsg). Zdemontowane tralki po renowacji zamontowac ponownie. Nalezy zatozy¢
dodatkowe 10% tralek- jako ewentualne uzupetnienia tralek zniszczonych przy demontazu;

-Pochwyt drewniany zdemontowaé, zeszlifowac stare warstwy farby, uzupemi¢ ubytki w drewnie, malowa¢
lakierem poliuretanowym do drewna w kolorze RAL 8011;

-Stupki drewniane, do ktérych montowane sa pochwyty, nalezy zdemontowac¢, oczysci¢, zeszlifowaé stare
warstwy farby, ubytki uzupetni¢, malowaé lakierem poliuretanowym do drewna w kolorze RAL 8011;. Stupek na
pierwszym potpietrze (idac od dotu) zachowat sie w catosci- na jego podstawie nalezy uzupetni¢ braki w
pozostatych stupkach;

-Listwy przypodtogowe zdemontowac¢, wymieni¢ na nowe, drewniane, zachowac forme listew istniejacych,
malowa¢ lakierem poliuretanowym do drewna w kolorze RAL 8011;

-Deski podtogowe spocznikéw do renowacji, miejscowo wymieni¢ na nowe, debowe, pomalowac lakierem
poliuretanowym w kolorze RAL 8011, odpornym na $cieranie;

-W zakresie lamperii nalezy wykonaé niewielkg listwe odcinajaca w formie potwatka, malowac lakierem
poliuretanowym do drewna w kolorze RAL 8011; Pozostatg cze$¢ pomalowaé w kolorze RAL 7038

-Miejsca z ubytkiem tynku uzupetni¢ starajac sie mozliwie najlepiej odwzorowac fakture tynkow istniejacych;
-Usuniecie odspojonych warstw farby, malowanie Scian na kolor biaty;

-Podniebienia schodow malowaé na kolor - RAL 8011;

3.34 POWLOKA ANTYGRAFFITI

Dla ochrony przed zanieczyszczeniami elewacji nalezy zastosowa¢ powloke antygraffii z lakieru
poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na Scieranie oraz chemiczne Srodki oczyszczajace i rozpuszczalniki, a
takze odporne na promieniowanie uv. Wykonczenie w macie. Pokry¢ catg elewacje do wys. 3,0m w obrebie elewacji
frontowej, szczytowej i podworzowe;.
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3.3.5 KOLORYSTYKA ELEWACJI

LEGEMNDA:
detal architekicniczny —

1 KOLOR 2 KATALOGU KFARE werk
NE KB448
elewadcja

2 KOLOR 7 KATALOGU  FARB werk
NE KB440
detal architekicniczny — cokaf

3 KCLOR 7 KATALGGU FARE werk
MR KBd44

4 Kelor stolarki ckienne)/ drzwi wejsciowych
wg RAL 3011

5 obrébki blacharskie

naturalny  kolor Blachy tytan—cynk

cokdt przy drzwiach oraz stopien przy
wejsciu —azary granit

3.3.6 WYPOSAZENIE

Nalezy zdemontowaC wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudnia prawidtowe
przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszace luzno na elewacji nalezy uporzadkowac usuwajac
nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkaficami. Przewody czynne nalezy umie$ci¢ w peszlach i ukryé w
bruzdach w gruboéci tynku. W przypadku wystepowania na elewacjach instalacji odgromowej, nalezy wykonaé
nowa instalacie na wzor istniejacej. Po wykonaniu remontu nalezy zamontowaé wszystkie uprzednio
zdemontowane i oczyszczone elementy wyposazenia elewaci, ktore nie podlegajg wymianie.

Po wykonaniu remontu nalezy zamontowa¢ nowe wyposazenie:

= Numer porzadkowy budynku;

= Maszt flagowy;

= Tabliczki informacyjne;

= Inne niezbedne elementy wyposazenia elewaciji.

Zabrania sie montowania na elewacji anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych oraz wypuszczania luznego
okablowania. Montaz na dachu budynku.

3.3.7 ROBOTY BLACHARSKIE ELEWACYJNE
Po wykonaniu remontu elewacji nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie ze stali tytan cynk, gr. 0,7 mm
na nastepujgcych elementach budynku:

Gzymsy;

Parapety;

Obrdbka blacharska attyki od strony elewacji podwérzowe;j;

Pas podrynnowy, nadrynnowy- je$li ulegng uszkodzeniu podczas demontazu w celu prawidtowego
wykonania remontu gzymsu wienczacego;

= Wszystkie miejsca poddane rozbidrce;

=  Stop-ptaki zgodne z zaleceniami Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

Obrobki blacharskie nalezy wykona¢ ze szczegdinym zwréceniem uwagi na:

= Wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposob, aby nie powodowaty podciggania kapilarnego
wody;

= Montowanie ze spadkiem zapewniajacym odptyw wody (nie mniej niz 2%);

= Montowanie w taki sposob, aby kapinos (w postaci zwoju) z blachy byt oddalony od docelowej
powierzchni elewacji nie mniej niz 5 cm;

= Pod obrobki blacharskie wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej;
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UWAGA!
Lokalizacja wymienionych robot wg czesci rysunkowej projektu.
Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasnia¢ z projektantem.

Wszelkie wskazane z nazwy materiaty nalezy rozumie¢, jako okreslenie wymaganych parametrow
technicznych lub standardow jakoSciowych. Oznacza to, ze w przypadku wskazanych z nazwy materiatow i
wyrobdw dopuszcza sie zastosowanie rownowaznych materiatéw (wyrobow) nie gorszej jakosci niz opisane w
projekcie. Ciezar udowodnienia, ze materiat (wyrob) jest réwnowazny w stosunku do wyrobu okreslonego w
projekcie spoczywa na Wykonawcy.

3.4 STOLARKA

341 STOLARKA OKIENNA
Projektuje sie montaz nowej stolarki okiennej poddasza, lukarn oraz piwnicy.

1.) Stolarka okienna poddasza PCV pieciokomorowa z nawietrzakami, ze szktem bezpiecznym, historyzujaca
0 wspdiczynniku przenikania ciepta 1,4W/m2K. Wymiary okien zgodnie z istniejacymi. Parapety
wewnetrzne wykonczy¢ tynkiem cementowo- wapiennym.

2.) Projektuje sie montaz nowej stolarki okiennej lukarny. Stolarka okienna PCV pieciokomorowa, z
nawietrzakami, ze szktlem bezpiecznym o wspétczynniku przenikania ciepta 1,4W/m2K. Wymiary okien
zgodnie z istniejgcymi. Parapety wewnetrzne wykonczyé tynkiem cementowo- wapiennym.

3.) Projektuje sie montaz nowej stolarki okiennej w piwnicy. Stolarka okienna z nawietrzakami, ze szktem
bezpiecznym, antywlamaniowym. Wymiary okien zgodnie z istniejacymi. Parapety wewnetrzne w piwnicy
wykonczy¢ tynkiem cementowo- wapiennym.

3.4.2 STOLARKA DRZWIOWA

DRzwI WEJSCIOWE DO BUDYNKU:

Drzwi w stosunkowo dobrym stanie technicznym, nie wymagaja wymiany, ale nalezy je poddac renowacji.
W drzwiach frontowych (naswietle) nalezy wymieni¢ szklenie na zestaw szyb zespolonych o wspétczynniku
Umax=1,5 W/m2K, ze szkleniem antywtamaniowym.

W dolnej partii drzwi nalezy zamocowac elementu metaloplastycznego zabezpieczajgcego drzwi przed
uszkodzeniami mechanicznymi

Drzwi na elewacji podworzowej

Projektuje sie renowacje i montaz nowych drzwi zewnetrznych budynku- zgodnie z czg$cig rysunkowa. W
drzwiach zastosowa¢ zamki na wktadki patentowe, antywtamaniowe.

4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

41 KUBATURA
Kubatura budynku wynosi 6 358 m3
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4.2 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

1.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU

e  Kubatura budynku: 8125m?
e  Powierzchnia zabudowy: 325m?
e Liczba kondygnaciji: 5

o Wysoko$¢ budynku: 25m

e Dtugos¢ budynku: 16,2m
e  Szeroko$¢ budynku: 20m

5 OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJE O SPOSOBIE
POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projekt nie przewiduje ingerenciji w istniejaca konstrukcje w zakresie posadowienia. Nie projektuje sie nowego
posadowienia. Nosnos¢ posadowienia jest wystarczajaca.

6 LICZBA LOKALIMIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Nie dotyczy.

7 LICZBA LOKALIDOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla 0s6b niepetnosprawnych.

8 OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO
KORZYSTANIA Z OBIEKTU PREZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE

Nie dotyczy.

9 CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, nie stwarza zagrozen dla
$rodowiska i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkarcow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) nie jest wymagana decyzja
Srodowiskowa.

Dz. U. 2019 poz. 1839 - Rozporzadzenie Rady Ministrdbw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko: zgodnie z §3 ust.1 pkt.55, inwestycja nie nalezy
do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko i decyzja Srodowiskowa nie jest wymagana.

9.1 ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska. Transport powstatych
odpaddw (elementéw nienadajacych sie do ponownego wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w
porze dnia.
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9.2 EMISJI ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLOWYCH | PLYNNYCH, Z

PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU ROZPRZESTRZENIANIA SIE,
Nie dotyczy.

9.3 RODZAJU I ILOSCI WYTWARZANYCH ODPADOW

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112,
poz. 1206) od-pady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wtaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddw powstatych podczas remontu. Odpady betonu i gruzu moga
by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpadow
obojetnych.

9.4 0SZACOWANIE ROCZNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA ENERGIE UZYTKOWA DO OGRZEWANIA,

WENTYLACJI, PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ,
Nie dotyczy.

941 PARAMETRY SPRAWNOSCI ENERGETYCZNEJ INSTALACJI OGRZEWCZEJ BUDYNKU
Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg warunki Ministerstwa Infrastruktury i
Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem opracowania).

9.5 DOSTEPNE NOSNIKI ENERGI
Nie dotyczy.

10 ANALIZE TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN,

Nie dotyczy.

11 INFORMACJA O ZASADCZYCH ELEMENTACH
WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ZGODNIE Z JEGO PRZEZNACZENIEM

Poza zakresem opracowania.

12 DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV, $redniowysoki, klasy ,C”.

Minimalna odporno$¢ zewnetrznych scian El 30 dla wyzszych kondygnacii.

Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepisow ochrony PPOZ. Planowana inwestycja nie bedzie miata
wptywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku. Projektowane rozwigzania nie powodujg pogorszenia
warunkow ochrony pozarowe;.

15



13 UWAGI KONCOWE

Zgodnie z zasadami obowigzujacego prawa budowlanego, przy wykonaniu robét nalezy stosowacé jedynie
te wyroby, ktére uzyskaty pozytywna ocene, stwierdzajacg przydatnos¢ do stosowania w budownictwie. Sg to
wyroby, dla ktérych wydano: certyfikat ma znak bezpieczeristwa, wykazujacy, ze zostata zapewniona zgodnos¢ z
kryteriami technicznymi okre$lonymi na podstawie polskich norm, aprobat technicznych oraz zastosowanych
przepisow, lub tez: deklaracje zgodnosci (certyfikat zgodnos$ci) z wkasciwg norma badz aprobata techniczna, jezeli
dany wyrdb nie jest objety certyfikacja na znak bezpieczenstwa.

W sprawach nieokreslonych dokumentacjg obowigzuja;

* Prawo budowlane

« warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie

« warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano- montazowych (wg Ministerstwa Budownictwa
i Instytutu Techniki Budowlanej),

* normy Polskiego Komitetu Normalizacyjnego (P.K.N.),

« instrukcje, wytyczne, Swiadectwa dopuszczenia, atesty Instytutu Techniki Budowlanej,

* instrukcje, wytyczne i warunki techniczne producentéw i dostawcéw materiatow budowlano-
instalacyjnych,

* przepisy techniczne instytucji kontrolujacych, jakos¢ materiatéw i wykonywanych robét.

W przypadku stosowania jakichkolwiek rozwigzan systemowych nalezy przy wycenie uwzgledni¢
wszystkie elementy danego systemu niezbedne do zrealizowania catosci prac.

Wykonawca przed przystapieniem do robot zobowigzany jest do zapoznania sie ze wszystkimi
dokumentacjami branzowymi i budowlanymi.

Rysunki i czes¢ opisowa sg dokumentami wzajemnie sie uzupetniajgcymi. Wszystkie elementy ujete w
opisie, nieujete na rysunkach lub ujete na rysunkach, a nie ujete w specyfikacji winne by¢ traktowane tak jakby byty
ujete w obu. W przypadku rozbiezno$ci w jakimkolwiek z elementéw dokumentacji nalezy zgtosi¢ projektantowi.

Wszystkie elementy nie ujete w niniejszym opracowaniu (opis, rysunki), a zdaniem Wykonawcy niezbedne
do prawidtowego dziatania instalacji nie zwalniajg Wykonawcy z ich zamontowania i dostarczenia.

Ze wzgledu na rodzaj robot Wykonawca, powinien zdawac sobie sprawe z prac, jakie nalezy wykonaé, z
ich zakresu i ich rodzaju, Dzieki umiejetno$ciom zawodowym w swojej specjalnosci powinien uzupetni¢ szczegéty,
ktére mogtyby zosta¢ pominiete w poszczegoinych czesciach dokumentacji tak, aby idealnie wykonac opisany
obiekt i zagwarantowa¢ wymagany rezultat.

Biuro Projektowe nie ponosi odpowiedzialno$ci za wszelkie nieuzgodnione zmiany wynikajace z
uszczegodtowienia rozwigzan funkcjonalnych, technologicznych, dostosowania do wymogéw stawianych przez
technologie, konstrukcije, instalacje, itd. oraz zmian wprowadzonych przez Inwestora

Roboty nalezy wykona¢ w uzgodnieniu oraz zgodnie z zaleceniami nadzorow technicznych.

Wszystkie wymiary, w zalezno$ci od skali rysunku, podawane sgq w metrach, w centymetrach, w
milimetrach. Nie wolno bra¢ Zadnego wymiaru mierzac bezposrednio z rysunku. Obowigzkiem wykonawcy jest
sprawdzenie wymiaru w naturze. W wypadku jakiejkolwiek zmiany lub roznicy zauwazonej miedzy projektem a
stanem faktycznym wykonawca zobowigzany jest przekazac te informacje do biura projektowego.

W trakcie prac moze w niewielkim zakresie zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania dodatkowych prac
niemozliwych do okre$lenia na etapie wykonywania dokumentacji projektowej i tym samym nieujetych w niniejszej
opracowaniu.

Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz przepisami BHP pod statym nadzorem technicznym oséb uprawnionych.

Wszystkie materiaty budowlane i konstrukcyjne i wykonczeniowe uzyte przez wykonawce musza posiadac
obowigzujace w Polsce $wiadectwa dopuszczenia, aprobaty techniczne i certyfikaty.

Zmiana uzytych materiatow na inne, niz okreslone w projekcie, moze by¢ dokonana jedynie w uzgodnieniu
z autorem projektu.
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14 INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTEPSTWO

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedza i zgoda projektanta
wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci
zmiany w pozwoleniu na budowe.

Architektura:
Projektowat: mgr inz. arch. Jakub Chojnacki
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