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I Informacje ogdle

1.1 Dane ewidencyjne

Inwestycja

Lokalizacja obiektu

Inwestor

Stadium

Jednostka projektowa

1.2 Podstawa i cel opracowania

1.2.1 Podstawa opracowania

Remont budynku mieszkalno-ustugowego
wielorodzinnego przy ul. Gajowej 52-56 we
Wroctawiu w zakresie elewacji frontowej,
podworzowej, balkondw oraz ocieplenia
$cian szczytowych, dobudowki, sciany
zewnetrznej balkonu, sciany wewnetrznej
na poddaszu, oraz stropu pod poddaszem

ul. Gajowa 52-56, 50-520 Wroctaw
dz. nr 23, AM-19, obreb Potudnie
obszar oddziatywania: dz. nr 23,
AM-19, obreb Potudnie

Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Gajowa 52-56, 50-520 Wroctaw

Projekt budowlany

Biuro Obstugi Budownictwa

Mariusz Fabjanowski

ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
tel. 71 345 92 64
pracownia.bob@gmail.com

— Umowa na prace projektowe zawarta z Inwestorem;

— Mapa do celéw opiniodawczych w skali 1:500;

— Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna wykonana przez pracownie Biuro Obstugi

Budownictwa;

— Obowigzujgce normy i przepisy;

— Wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

— Audyt remontowy budynku 2014/09/01 dla przedsiewziecia remontowego przewidzianego
do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 wykonany przez mgr inz. Krzysztofa

Szymanskiego

1.2.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest przedstawienie rozwigzan dotyczgcych remontu elewacji frontowej,
podwdrzowej, balkonéw oraz ocieplenia $cian szczytowych, dobuddwki, $ciany zewnetrznej
balkonu, sciany wewnetrznej na poddaszu, oraz stropu pod poddaszem przy ul. Gajowej 52-56 we

Wroctawiu.



2. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na teren

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gérnicze;.

3. Dane odnosnie ochrony konserwatorskiej

Budynek nie znajduje sie w rejestrze zabytkdéw, widnieje natomiast w Gminnej Ewidenciji i
jest pod ochrong konserwatorska.

4. Dane okreslajace wpfyw inwestycji na Srodowisko

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie stwarza
zagrozeh dla srodowiska i zdrowia uzytkownikdw remontowanego obiektu oraz okolicznych
mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn.
zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 52B, Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. Nie
jest wymagana decyzja srodowiskowa.

5. Informacja o obszarze oddzialywania

Obiekt znajduje sie na dziatce nr 23, AM-19, obreb Potudnie przylegajgc $cianami pétnocng
oraz czesciowo potudniowg do sgsiadujgcych budynkéw — dz. nr 18, AM-19, obreb Potudnie oraz
dz. nr 26/1, AM-19 obreb Potudnie. Od strony zachodniej znajduje sie chodnik ulicy Gajowej (dz. nr
22, AM-28, obreb Potudnie), od wschodu znajduje sie dziedziniec wewnetrzny dz. nr 23 AM-19,
obreb Potudnie.

Planowany remont miesci sie w granicach dziatki nr 23, AM-19, obreb Potudnie. Obszar
oddziatywania obejmie: dz. nr 23, AM-19, obreb Potudnie (w zakresie budynku 52-56), dz. nr 23,
19, 26/1, AM-19, obreb Potudnie (w zakresie ocieplenia $cian szczytowych, dobudéwki, Sciany
zewnetrznej balkonu, sciany wewnetrznej na poddaszu, oraz stropu pod poddaszem, odtworzenia
opaski betonowej wzdtuz budynku), dz. nr 18, AM-19, obreb Pofudnie (w zakresie ocieplenia
Sciany szczytowej, ktéra zachodzi¢ bedzie swojg gruboscig na sciane budynku sagsiedniego).

Inwestycja nie wptynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu
i wibracji, spalin, zapachdéw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do sSwiatta
dziennego.

Obszar oddziatywania inwestycji ustalono na podstawie:
§13, §235.1 — Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Il Projekt architektoniczno-budowlany
1. Projekt zagospodarowania terenu

1.1 Istniejace zagospodarowanie terenu

Obiekt w zabudowie pierzejowej wzdtuz ulicy Gajowej. Budynek z piecioma kondygnacjami
nadziemnymi, podpiwniczony, 3-klatkowy, z czesciowo uzytkowym poddaszem znajduje sie na
dziatce nr 23, AM-19, obreb Potudnie. Wejscia do budynku znajdujg sie od strony ulicy Gajowej,
ale réwniez od strony podwérzowej. Od zaplecza na parterze przy klatce schodowej nr 56
usytuowany jest dodatkowy lokal mieszkalny nr 16, do ktérego prowadzi odrebne wejscie
bezposrednio z podworza.

Nie planuje sie zmian w istniejacym zagospodarowania terenu. Opaska betonowa
wzdtuz elewacji podwoérzowych zostanie odtworzona po robotach ziemnych.



2. Opis stanu istniejacego

2.1 Forma architektoniczna

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony w 1905 roku w zabudowie pierzejowej wzdtuz ulicy
Gajowej. Budynek o pieciu kondygnacjach nadziemnych, wielorodzinny z dominujgcg funkcjg
mieszkalng (w budynku znajdujg sie lokale ustugowe), podpiwniczony. Budynek o rytmicznym
uktadzie okien, z bogatym detalem architektonicznym w postaci gzymséw posrednich,
wienczgcych, opasek okiennych, ptycin, boniowania. Na elewacji frontowej znajdujg sie dodatkowo
balkony, loggie oraz wykusze. Od strony podwdrza znajduje sie dobuddéwka. Okna czesciowo
wymienione, PVC w kolorze biatym, cze$ciowo drewniane biate lub brgzowe.

2.2 Elementy konstrukcyjne budynku, rozwigzania materiatowe
— fundamenty — tawy ceglane;
— $ciany konstrukcyjne murowane z cegty ceramicznej petnej, grubosé muréw - do 74 cm;
— Sciany zewnetrzne piwnic murowane z cegty ceramicznej petnej;
— dach trapezowy wsparty na belkach drewnianych, kryty dachéwka karpiowka;
— schody wewnetrzne drewniane proste, porecze i podesty drewniane;

— tynki — cementowo-wapienne.

2.3 Przeznaczenie obiektu

Budynek z dominujgcg funkcjg mieszkalng (w obiekcie znajdujg sie réwniez lokale
ustugowe), wielorodzinng. W wyniku remontu przeznaczenie nie ulegnie zmianie.

2.4 Kategoria obiektu
— Kategoria XIII
—  Wspdtczynnik kategorii (k) — 4,0

—  Wspdtczynnik wielkoéci (w) — 2,5

2.5 Charakterystyczne parametry techniczne
— Powierzchnia zabudowy ~ 1172 m?
—  Wysokos¢ budynku ~ 22,60 m
— Diugos¢ budynku ~20,18 — 29,98 m
— Szerokos¢ budynku ~57,02 m
— llos¢ kondygnacji nadziemnych - 5
— llos¢ kondygnacji podziemnych - 1

— llos¢ klatek schodowych - 3

2.6 Ochrona pozarowa budynku
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV sredniowysoki klasy ,C”.

Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian ostonowych EI30 dla wyzszych kondygnaciji.



W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia kwalifikowane jako
nierozprzestrzeniajgce ognia. Stosowany styropian i weina mineralna powinien by¢
samogasnacy, dopuszczalny do stosowania przez system posiadajgcy odpowiedni atest
nierozprzestrzeniania ognia. Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepiséw ochrony

ppoz.
3. Ocena stanu technicznego budynku

3.1 Opis stanu istniejacego

Elewacja frontowa:

Stwierdzono lokalne ubytki, spekanie oraz odspojenie tynku na elewacji frontowej, gtéwnie w
obrebie balkondw, cokotu oraz gzymsu wienczacego. Widoczne sg ubytki po demontazu czterech
ptyt balkonowych. Stwierdzono ubytki w powloce malarskiej — szczegdlnie widoczne na $cianie
szczytowej od strony ul. Gajowe;j.

Detal architektoniczny w duzej mierze zachowany — projekt zaktada odtworzenie elementéw
elewacji frontowej na podstawie detali istniejgcych. Stwierdzono zachowany, odkryty fragment
boniowania na cokole — do odtworzenia.

Stwierdzono miejscowe uszkodzenia oraz korozje rur spustowych odwadniajgcych balkony, stan
techniczny okresla sie jako zty. Rynny i rury spustowe odwadniajgce dach sg w dobrym stanie
technicznym, nie przewiduje sie wymiany, a jedynie demontaz oraz montaz na czas prowadzonych
robot.

Parapety z blachy ocynkowanej, czesciowo wymienione na nowe. Stwierdzono miejscowe
nieszczelnosci w parapetach niewymienionych, powodujgce powstawanie zaciekdw na elewac;ji.
Stan techniczny parapetéw okresla sie jako lokalnie zty.

Stolarka drzwiowa zostata wymieniona na nowa, stan techniczny ocenia sie jako dobry. Stolarka
okienna zostata czeSciowo wymieniona przez lokatoréw na stolarke zespolong PVC - stan
techniczny ocenia sie jako dobry, czesciowo typowa drewniana, oryginalna typu skrzynkowego
szklona szktem ciggnionym - stan techniczny ocenia sie jako sredni, lokalnie zty. Stolarka okienna
piwniczna w ztym stanie technicznym.

Balkony od strony elewacji frontowej o konstrukcji masywnej opartej na konstrukcji stalowych
dwuteownikéw, z murowang balustradg zwienczong stalowym kwietnikiem wykonanym z
ptaskownikéw lub ze stalowag, azurowg balustradg wykonang z ptaskownikéw. Stwierdzono
odspojenia warstw tynkarskich na czesci balustrad murowanych oraz ubytki w detalu
architektonicznym. Plyta balkonowa wykonana jako ceglana, z lokalnie widocznymi ubytkami i
rozwarstwieniami tynkéw. Balkony (balkony przeznaczone do kapitalnego remontu wg
dokumentacji rysunkowej niniejszego opracowania) nie zapewniajg obecnie bezpiecznego
uzytkowania obiektu budowlanego, w trybie art. 62 ust. 1, pkt 2 i art. 62 ust. 3 w zwigzku z art. 83
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane. Belki stalowe niezabezpieczone
antykorozyjnie. Balustrada stalowa azurowa lokalnie skorodowana, z ubytkami w powtoce
malarskiej. Stan techniczny ocenia sie jako sredni. Wysokos¢ balustrady stalowej oraz murowanej
nie spetnia wymogu minimalnej wysokosci balustrady dla budynkéw zamieszkania zbiorowego -
110 cm.

Pokrycie dachowe oraz wiezba dachowa w $rednim stanie technicznym — poza zakresem
opracowania.

Elewacja podwoérzowa:

Fragmenty $cian posiadajg ubytki cegiet i tynku, wykruszenie cegiet oraz brak spoinowania muru.
Na elewacji podworzowej wystepujg drobne detale architektoniczne — w wiekszosci zachowane.
Projekt zaktada odtworzenie elementow elewacji podworzowej na podstawie detali istniejgcych.
Stwierdzono lokalne ubytki w powtoce malarskiej. Stwierdzono miejscowe zawilgocenia, gtéwnie w



strefie przyziemia.

Rury spustowe odwadniajgce balkony w $srednim stanie technicznym. Rynny oraz rury spustowe
odwadniajgce dach w dobrym stanie technicznym, nie przewiduje sie wymiany, a jedynie demontaz
i ponowny montaz na czas prowadzenia robot.

Parapety ceramiczne z cegty ceramicznej petnej w Srednim, lokalnie ztym stanie technicznym —
przeznaczone do wymiany.

Stolarka drzwiowa drzwi wejsciowych do klatek schodowych zostata wymieniona na nowg, stan
techniczny ocenia sie jako dobry. Stolarka drzwiowa prowadzgca do piwnic/pomieszczen
gospodarczych w $rednim/miejscowo ztym stanie technicznym — zalecana wymiana. Stolarka
okienna zostata czesciowo wymieniona przez lokatorow na stolarke zespolong PVC - stan
techniczny ocenia sie jako dobry, czesciowo typowa drewniana, oryginalna typu skrzynkowego
szklona szktem ciggnionym - stan techniczny ocenia sie jako sredni, lokalnie zty. Stolarka okienna
piwniczna w ztym stanie technicznym.

Balkony — loggie od strony elewacji podworzowej o konstrukcji masywnej opartej na konstrukcji
stalowych dwuteownikéw z murowang balustradg z detalem architektonicznym w postaci ptycin.
Stwierdzono zabrudzenia odspojenia powtok malarskich balustrad murowanych. Wysokosé
balustrady nie spetnia wymogu minimalnej wysokosci balustrad dla budynkéw zamieszkania
zbiorowego — 110 cm. Belki stalowe niezabezpieczone antykorozyjnie.

Dobudéwka oraz Sciana szczytowa czesciowo ocieplona — ocieplenie istniejgce przeznaczone do
demontazu.

Budynek z uwagi na wiek jest w $rednim stanie technicznym. Stan wiekszosci lokali jest dobry
wskutek przeprowadzonych remontéw i modernizacji lokali przez najemcéw, czes¢ lokali wymaga
zainwestowania znacznych srodkow, dotyczy to zwtaszcza mieszkan nieremontowanych.

3.2 Wnioski i zalecenia

Konstrukcja budynku jest w Srednim stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada
okresowi eksploatacji. Mozna wykonac prace objete zakresem opracowania, powstrzymajg one
destrukcje elementéw konstrukcyjnych. Zaleca sie remont wiezby dachowej oraz pokrycia
dachowego. Zaleca sie wykonanie przepony poziomej oraz izolacji pionowej $cian
fundamentowych, zabezpieczajgcej przed podcigganiem kapilarnym wilgoci. Balkony od strony
frontowej kwalifikujg sie czesciowo do kapitalnego remontu, cze$ciowo wymagajg jedynie naprawy.
Balkony od strony elewacji podwdérzowej wymagajg naprawy.

3.3 Ochrona termiczna

Na podstawie audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 wykonanego przez mgr inz.
Krzysztofa Szymanskiego projektuje sie:

1. Sciana zewnetrzna szczytowa oraz dobuddwki - ocieplenie $ciany zewnetrznej o powierzchni
864,63 m? styropianem EPS 031 gr. 12 cm. W zakresie powierzchni ocieplenia nalezy przewidzie¢
pas oddzielenia pozarowego. W pasie 400 cm oddzielenia pozarowego nalezy zastosowaé
analogiczne ocieplenie z wetny mineralnej gr. 12 cm.

2. Sciana zewnetrzna balkonu — ocieplenie $ciany zewnetrznej o powierzchni 475,25 m?
styropianem EPS 031 gr. 12 cm.

3. Sciana wewnetrzna na poddaszu — ocieplenie $cian wewnetrznych na poddaszu o powierzchni
126,33 m?wetng mineralng gr. 15 cm.

4. Strop pod poddaszem — ocieplenie stropu nad IV pietrem o powierzchni 932,35 m? weing
mineralng gr. 17 cm.

Zestawienie wszystkich przegréd w budynku ( Na podstawie audytu remontowego budynku dla
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przedsiewziecia remontowego przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008
wykonanego przez mgr inz. Krzysztofa Szymanskiego):

Rodzaj przegrody U [W/m?K] A[m?3
Dach 0,317 213,70
Strop po przeptywie ciepta z dotu 0,191 932,35
do gory
Strop po przeptywie ciepta z gory 0,865 955,41
do dotu
stropodach 0,762 32,20
Sciana wewnetrzna 0,229 41,25
Sciana wewnetrzna 0,238 85,08
Sciana wewnetrzna 1,043 14,00
Sciana wewnetrzna 1,266 724,17
Sciana wewnetrzna 1,610 190,15
Sciana wewnetrzna 1,948 40,44
Sciana wewnetrzna 2,210 220,63
Sciana zewnetrzna 0,209 304,96
Sciana zewnetrzna 0,217 253,61
Sciana zewnetrzna 0,225 505,22
Sciana zewnetrzna 0,234 72,48
Sciana zewnetrzna 0,789 24,18
Sciana zewnetrzna 0,964 121,71
Sciana zewnetrzna 1,104 293,53
Sciana zewnetrzna 1,151 321,86
Sciana zewnetrzna 1,428 948,69
Sciana zewnetrzna 1,882 221,91

Wspétczynnik przenikania przegrod szklanych oraz drzwi wejsciowych do budynku bez zmian.

4. Warunki oswietleniowe

Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkéw oswietlenia.

5. Opis stanu projektowanego

5.1 Roboty rozbiérkowe

Projektuje sie demontaz:

— rozbiérka opaski betonowej wzdtuz $ciany podworzowej i szczytowej;

— parapetdéw okiennych;
— obroébek blacharskich;

— rynien i rur spustowych;
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— rur spustowych odwadniajgcych balkony;

— wszelkich przewodow i oston instalacji, tablic informacyjnych (do ponownego montazu);
— luznych i wykruszonych cegiet na elewacji oraz w obrebie balkonow;

— skucie luznych i odspojonych tynkow;

— wszelkich elementéw znajdujgcych sie na elewacji uniemozliwiajgcych poprawne
wykonanie remontu (przewoddéw, anten, talerzy satelitarnych);

— numeru budynku i masztu flagowego;

— krat okiennych;

— uszkodzonych nakryw kominéw;

— skucie spekanego tynku kominéw (ponad dachem);

— kominow wentylacyjnych (do ponownego montazu);

— zadaszenia balkonéw nad ostatnig kondygnacjg (od strony elewacji podwérzowej);
— demontaz istniejgcego ocieplenia $cian szczytowych oraz dobuddwki;

— demontaz uszkodzonych ptyt balkonowych (zakres elementéw przeznaczonych do
demontazu wg czesci rysunkowej opracowania);

— demontaz balustrad balkonu (zakres elementéw przeznaczonych do demontazu wg czesci
rysunkowej opracowania);

— rozbidérka okfadziny balkonu oraz warstw wyréwnawczych.

5.2 Roboty remontowe
Projektuje sie wykonanie nastepujgcego zakresu prac:
- remont elewacji frontowej oraz podworzowej (czesé nieocieplona) — 2331,85 m?;

— remont schodéw (zakres elementéw przeznaczonych do remontu wg czesci rysunkowej
opracowania);

— wymiana obrobek blacharskich;

— wymiana czap kominowych;

— tynkowanie kominow;

— montaz rynien i rur spustowych;

— montaz nowych rur spustowych odwadniajgcych balkony;

— montaz nowych parapetéw z blachy tytan-cynk od strony elewacji frontowej;
— montaz nowych parapetdéw ceramicznych od strony elewacji podwoérzowej;
— naprawa i malowanie balustrad balkonéw;

— montaz nowych krat okiennych;

— odtworzenie opaski betonowej;

— uporzadkowanie przewodow wiszgcych na elewacji — usuniecie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i przeniesienie ich na klatke schodowa;

— wypetnienie peknieé i ubytkow w Scianach;

— odtworzenie brakujgcych detali na elewac;ji frontowej na wzér zachowanych;
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— renowacja wszystkich detali architektonicznych na elewacji wraz ze szczegétowym
uzupetnieniem i odtworzeniem brakujgcych elementow;

— oczyszczenie, impregnacja i uzupetnienie boni na elewac;ji frontowej;
— naprawa i uzupetnienie tynkow;

— ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas wykonywania prac, nie
podlegajgcych wymianie;

— montaz nowych numeréw budynku;
— montaz nowych masztéw flagowych;
— ocieplenie $ciany zewnetrznej szczytowej oraz dobudoéwki styropianem EPS 031 gr. 12 cm;
— wykonanie pasa oddzielenia pozarowego szerokosci 400 cm z wetny mineralnej;
— ocieplenie scian zewnetrznych balkonéw styropianem EPS 031 gr. 12 cm;
— ocieplenie scian wewnetrznych na poddaszu wetng mineralng gr. 15 cm;
— ocieplenie stropu pod poddaszem wetng mineralng gr. 17 cm;
— wykonanie wykonczenia $cian wewnetrznych na poddaszu z ptyt OSB;
— wykonanie wykonhczenia podtogi poddasza z ptyt OSB;
— wykonanie wyprawy tynkarskiej na elewacji;
— renowacja cegiet na elewacji podwdérzowej oraz uzupetnienie brakow w spoinach;
— malowanie elewacji;
— odwzorowanie zdobien i sztukaterii;
— wykonanie powioki antygrafitti do wysokosci 3,0m;
— montaz stop-ptakdéw na gzymsach i innych wystajgcych elementach;
— remont balkonow — 40 szt.;
— wymiana ptyt balkonowych;
— wymiana balustrad balkonowych w przypadku wymiany ptyty balkonowej;
— podwyzszenie balustrad balkonowych do obowigzujgcych wysokosci;
— naprawa stopni wejsciowych;
— naprawa murkéw oporowych od strony elewacji podworzoweyj;
— wymiana uszkodzonych balustrad stalowych zamocowanych na murkach oporowych;
— wymiana zadaszenia balkonéw nad ostatnig kondygnacja;
— montaz krat okiennych;
— wykonanie boniowania na cokole od strony elewacji frontowej;
Uwaga:

— Zabrania sie skuwania zachowanych ale uszkodzonych elementéw w celu zastgpienia ich
nowymi;

— Renowacja elementow oznaczonych w czesci rysunkowej polega na oczyszczeniu
zachowanych elementéw oraz rekonstrukcji brakujgcych fragmentéw na podstawie
istniejgcych detali;

13



Projektowane elementy nalezy odwzorowacé z istniejgcych na przedmiotowej elewacji;
Zabrania sie montowania anten telewizyjnych i satelitarnych na elewacjach;

Zabrania sie wykonywania detali elewacyjnych na elewacji frontowej z ksztattek
styropianowych; na elewacjach podwérzowych jest to dopuszczalne.

Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu.

Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniatle rozbieznosci wyjasni¢ z projektantem.

5.3 Zalecenia

Zaleca sie wykonanie wspélnej anteny telewizyjnej i satelitarnej na dachu i uporzagdkowanie
istniejgcych przewodoéw wiszacych luzno na elewaciji;

Zaleca sie bezwzgledne kontrolowanie wymian stolarki okiennej przez lokatorow, na wzér
istniejgcych, oryginalnych okien zachowanych na elewacji frontowej, w kolorze biatym;

Zaleca sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej oraz pionowe;j;
Zaleca sie wymiane stolarki okiennej piwnicznej oraz poddasza;

Zaleca sie poddac¢ renowacji/wymianie stolarke drzwiowg od strony elewacji podworzowe;j
prowadzgca do piwnic/ pomieszczen gospodarczych;

Zaleca sie remont wiezby dachowej;

Zaleca sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej $cian
zewnetrznych od strony podworza;

5.4 Kolorystyka

Elewacje malowa¢ na kolor zgody z podang paletg systemu Quick-Mix, ukfad koloréw

wedtug czesci rysunkowej projektu. Wneki okienne nalezy malowac¢ na kolor przylegajgcej sciany.

Projektuje sie odtworzenie kolorystyki:

Elewacja frontowa:

Strefe przyziemia projektuje sie w kolorze Quick-Mix Mandel 05/25;
Elewacje w kolorze Quick-Mix Mandel 05/20 oraz Quitte 01/35;

Detale architektoniczne, opaski okienne w kolorze Quick-Mix Polar 00/20;
Obrébki blacharskie w naturalnym kolorze tytan-cynk;

Balustrady balkonéw w kolorze RAL 7005;

Detale architektoniczne, opaski okienne projektuje sie w kolorze Quick-Mix Polar 00/20;
Elewacje podworzowg projektuje sie w kolorze Quick-Mix Mandel 05/20 oraz Quitte 01/35;
Wyposazenie elewacji: kraty studni doswietlajgcej, kraty okienne w kolorze RAL 7005;
Balustrady balkonéw projektuje sie w kolorze RAL 7005;

Cegly na elewacji podwoérzowej w naturalnym kolorze cegiet.
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5.5 Faktura

Na elewacji zastosowacC fakture odwzorowang z oryginalnej zachowanej na danych
ptaszczyznach.

Na elewaciji ocieplonej zastosowac fakture ,kasza”, grubos¢ ziarna wyprawy — 1,5mm.

5.6 Opaska betonowa

Wzdluz elewacji podwérzowej i szczytowej nalezy odtworzy¢é opaske betonowg o
szeroko$ci 60 cm ze spadkiem 1,5% od budynku. Opaska betonowa z betonu C12/15 na podsypce
z piasku gr. 10 cm zageszczanego recznie.

5.7 Roboty ociepleniowe elewacyjne

Na podstawie audytu remontowego budynku dla przedsiewziecia remontowego
przewidzianego do realizacji w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 wykonanego przez mgr inz.
Krzysztofa Szymanskiego projektuje sie:

1. Sciana zewnetrzna szczytowa oraz dobuddwki - ocieplenie $ciany zewnetrznej o powierzchni
864.63 m? styropianem EPS 031 gr. 12 cm. W zakresie powierzchni ocieplenia nalezy przewidzieé¢
pas oddzielenia pozarowego. W pasie 400 cm oddzielenia pozarowego nalezy zastosowac
analogiczne ocieplenie z wetny mineralnej gr. 12 cm.

2. Sciana zewnetrzna balkonu — ocieplenie $ciany zewnetrznej o powierzchni 475,25 m?

styropianem EPS 031 gr. 12 cm.

3. Sciana wewnetrzna na poddaszu — ocieplenie $cian wewnetrznych na poddaszu o powierzchni
126,33 m*wetng mineralng gr. 15 cm.

4. Strop pod poddaszem — ocieplenie stropu nad IV pietrem o powierzchni 932,35 m? wetng
mineralng gr. 17 cm.

Ocieplenie projektuje sie metodg bezspoinowa, z zastosowaniem atestowanych systemoéw
ociepleniowych, np. Baumit, Bolix, Sto lub Altas.

Podtozem pod ocieplenie wystepujgce na elewacjach jest tynk cementowo-wapienny w
roznym stanie technicznym.

Przygotowujgc podtoze do prac ociepleniowych nalezy skué¢ zniszczony tynk i nastepnie
oczysci¢ powierzchnie poprzez szczotkowanie oraz zmycie wodg. Po skuciu nalezy naprawié
sciane uzupetniajgc ubytki zaprawg i fragmentami cegiet. Nastepnie nalezy $ciane zagruntowac
preparatami zwiekszajgcymi nosnos$¢ podtoza oraz zapewniajgcymi lepszg przyczepnosc¢ zaprawy
klejacej. Podtoze winno byé noéne, réwne, czyste, suche, zapewniajgce nalezytg przyczepnosé
kleju do podtoza.

5.7.1 Ustalenie lica warstwy docieplajacej

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie inwentaryzacji elewacji. Inwentaryzacja polega
na przyklejeniu na najwyzszej i najnizszej kondygnacji probek styropianu grubosci 12 cm,
rozciggniecia miedzy nimi linek i ustalenia faktycznych grubosci ptyt styropianu, ktore wklejone
zostang w poszczegodlnych fragmentach elewacji w celu wyprowadzenia jednej réwniej,
pozbawionej uskokow sciany.

Usuniecie mniejszych nierownosci scian ostonowych nalezy wykonaé przy uzyciu tynku
cementowo-wapiennego. Usuniecie wiekszych lub gtebszych nieréwnosci oraz uskokow elewacji
wykonac za pomocg wstawek ze styropianu. Natomiast w pasach oddzielenia pozarowego oraz na
Scianie szczytowej nieréwnosci nalezy usuwac za pomocg ptyt z wetny mineralnej lub pianki PIR.
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5.7.2 Mocowanie materiatu izolacyjnego

Stosowana metoda ociepleniowa powinna posiadaé Swiadectwo jako
nierozprzestrzeniajgca ognia. Stosowany styropian powinien by¢ samogasngcy, dopuszczalny do
stosowania przez system posiadajgcy atest nierozprzestrzeniania ognia.

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,Quick-Mix”.

Styropian nalezy zamocowa¢ za pomocg klejenia i kotkowania. Do klejenia nalezy uzy¢ kleju np.
,Quick-Mix”, naktadanego obwodowo i pokrywajgcego w minimum 40% powierzchnie ptyt
materiatu izolacyjnego. Po zwigzaniu kleju nalezy wykona¢ zamocowanie mechaniczne za pomoca
kotkéw rozporowych. W strefach przy narozach budynku , szerokosci ok. 200cm nalezy stosowac
8 kotkdw/m?. Na pozostatej powierzchni 4 kotki/m?. Dtugos¢ kotkow do syropianu powinna by¢ o
4cm diuzsza od grubo$ci styropianu.

Do kotwienia ptyt z weilny mineralnej bezwzglednie zastosowac kotki rozporowe z
metalowym trzpieniem.

Uwaga! Wszystkie ptyty muszg by¢ bezwarunkowo docisniete do siebie na catkowity styk.
Ewentualne ubytki lub otwarte spoiny musze by¢ zamkniete piankg poliuretanowg lub paskiem
materiatu izolacyjnego. W zadnym wypadku nie mozna szczelin zatykac klejem.

Powierzchnie sciany nalezy wyroéwnaé. Do pomiaru rownosci uzyé nalezy faty aluminiowej
dilugosci 2,5m. Calg powierzchnie nalezy przeszlifowaé paca. Po zeszlifowaniu powierzchnie
odkurzy¢.

5.7.3 Elementy wykonczeniowe na krawedziach ocieplonej ptaszczyzny

Wystajace zewnetrzne lico $ciany powinno by¢ zabezpieczone profilem naroznym.
Pomiedzy oscieznicg, a ptytg styropianowg powinna by¢ umieszczona tasma rozprezna. Spoina —
uszczelniona silikonem. Oscieza nalezy dociepla¢ styropianem gr. 3cm. W miejscach braku
mozliwosci ocieplenia osciezy nalezy scig¢ mur gr. 3cm w celu uzyskania miejsca na izolacje
termiczng. Krawedz cokotowa powinna by¢ wykonczona przy uzyciu listwy cokotowe;,
mechanicznie zamocowanej do Sciany.

Dolny pas ocieplenia powinien zosta¢ zabezpieczony przed wilgocig i zabrudzeniami np.
preparat Deiterol S.

Naroza prostokatne wszystkich otworéw pozostawionych w dociepleniu zazbroié¢ paskiem
siatki, zgodnie z wytycznymi dostawcy systemu. W strefie cokotowej nalezy wykona¢ podwéjne
zbrojenie siatki do wysokos$ci 2,5m.

5.7.4 Wyprawy wykonczeniowe ocieplonej ptaszczyzny

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,Quick-Mix”. W przypadku zastosowania
innego atestowanego systemu poszczegdlne warstwy wyprawy nalezy dostosowac.

Wyprawa tynkarska:
— zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki — Quick-Mix

— siatka wzmacniajgca z widékna szklanego Standard, do wysokosci 2,5m zastosowa¢ siatke
wzmocniong lub dwie warstwy podstawowej

— $rodek gruntujgcy Quick-Mix
— wyprawa tynkarska — silikatowa
— wyprawa tynkarska w strefie cokotowej — tynk silikonowy.

Na warstwie izolacji wykona¢ warstwe ochronng ze zbrojonej tkaniny szklanej, ktérg
nastepnie pokryC warstwg wyprawy tynkarskiej. Warstwy te powinny by¢ wykonane starannie,
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zgodnie z rezimem technologicznym zalecanym przez producenta systemu w odpowiednich
warunkach atmosferycznych i terminach.

W normalnych warunkach pogodowych po minimum 3 dniach nanies¢ szczotkg lub watkiem
na wykonane suche podtoze jedng warstwe podkfadu gruntujgcego pod tynk cienkowarstwowy.

Po wyschnieciu podktadu tynkarskiego tj. po ok. 24h mozna przystgpi¢ do naktadania
tynku. Przygotowany tynk nalezy naktada¢ warstwg o grubosci 5 mm.

Nadmiar tynku nalezy doktadnie zebra¢ na grubos$¢ kruszywa fakturujgcego, zwracajac
szczegoblng uwage na ptynnym potgczeniu tynku na poszczegodlnych obszarach roboczych.

Tynk nalezy naktada¢ na powierzchni elewacji w jednym cyklu roboczym, réwnomiernie i
bez przerw.

W celu uniknigcia widocznych ptaszczyzn styku miedzy wyschnietym a swiezo naktadanym
tynkiem, nalezy zapewni¢ wystarczajgca liczbe robotnikéw, co pozwoli na ptynne wykonywanie
wyprawy.

Proces schniecia wyprawy, niezaleznie od jej rodzaju, polega na odparowaniu wody oraz
ewentualnym wigzaniu i hydratacji spoiwa mineralnego. Przy niskiej temperaturze otoczenia oraz
przy duzej wilgotnosci wzglednej powietrza, schniecie jest dluzsze. Nalezy pamieta¢ o zachowaniu
rezimu temperaturowo-wilgotno$ciowego podczas aplikacji wypraw tynkarskich, a takze o
ostonieciu rusztowan po natozeniu tynkdw.

Nalezy zastosowaC zaprawe szpachlowg wzmocniong wioknem. Zaprawa mineralna o
uziarnieniu 0,6mm. Podtoze powinno byé nosne, chtonne, suche, bez kurzu i zanieczyszczen.
Powierzchnia jest wykanczana przez filcowanie.

Dane techniczne zaprawy szpachlowe;:
— klasa zaprawy GP CS Il wg PN-EN 998-1
— uziarnienie 0,0-0,6mm
— temperatura obrobki od +5st C do +30 st. C
— czas obrobki ok. 1-2 godzin
— zuzycie wody ok. 4,5] na 20kg
— zuzycie ok. 5,5 kg/m2 na 5 mm grubosci warstwy
— kolor biaty

Elewacje malowac¢ na kolor zgodny z podang paletg systemu Quick-Mix, ukfad koloréow
wedtug czesci rysunkowej projektu. Wneki okienne nalezy malowaé na kolor przylegajacej $ciany.

Nalezy zastosowac farbe silikatowg przeznaczong do malowania elewacji ocieplonych oraz
fasad remontowanych obiektéw zabytkowych.

Podtoze powinno by¢é nosne, czyste, wolne od kurzu i resztek oleju szalunkowego. Nie
wolno aplikowac¢ farby na mokre i nie do konca wyschniete tynki. Zastosowana powtoka malarska
powinna charakteryzowaé sie duzym stopniem krycia. Farbe nanosi¢ za pomocg pedzla, watka
malarskiego oraz maszynowo za pomocg maszyn malarskich.

Okna, drzwi i inne elementy, ktére nie sg przeznaczone do malowania zabezpieczy¢ folig.
Swiezg powtoke malarskg nalezy chronié przed wptywem niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych takich jak mréz, silne wiatry, deszcz. Prace nalezy wykonywac przy temperaturze
powietrza i podfoza od +8 st C do +25 st C.

Dane techniczne farby silikatowej:
— spoiwo: szkfo wodne potasowe

— gestos¢: ok. 1,5-1,55 kg/;
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— klasa odpornosci powtoki malarskiej na ulewny deszcz: lll, wysoka odpornos¢ na ulewne
deszcze wg DIN 4108

— wspotczynnik nasigkliwosci: W24<0,10kg / (m2h0,5) wg PN-EN1062-3

— grubos¢ warstwy powietrza wzgledem dyfuzji pary: SDH20<0,10m (0-0,14m=klasa2) wg
EN ISO 7783-2

— kolor: wg wzornika Quick-Mix

— czas schniecia ok. 24 godziny

5.8 Ocieplenie sciany wewnetrznej na poddaszu oraz stropu pod poddaszem

Przed wykonaniem izolacji nalezy upewni¢ sie, ze wszelkie instalacje sg w nalezytym
stanie, instalacje elektryczne prowadzone w peszlach, instalacje emitujgce ciepto w otulinach
wykonanych zgodnie z odpowiednimi normami. W razie wystepowania instalacji majacych wptyw
na przebieg izolacji termicznej, nalezy wykona¢ odpowiednie koryta techniczne.

Zaprojektowano izolacje termiczng stropu pod poddaszem z wetny mineralnej gr. 17 cm. Izolacje
uktadaé na stropie poddasza po wczesniejszym utozeniu folii budowlanej PE.

Projektuje sie podioge techniczng z piyt osb gr. 18mm w celu zabezpieczenia izolacji termicznej
przed uszkodzeniem mechanicznym w trakcie uzytkowania poddasza.

Ptyty uktadac¢ na podwalinach, miedzy ktérymi nalezy zamocowac ruszt z belek drewnianych (12,0
x 16,0cm) - drewno sosnowe klasy C24 oraz utozyC izolacje termiczng z wetny mineralnej. Belki
dodatkowo podeprzeé¢ klinami poziomujgcymi w potowie ich dtugosci. Belki rozktada¢ wg rysunku
poddasza. Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem ognia grzybéw
domowych i owadow impregnatem. Np. FOBOS M-4 lub réwnowazny.

W celu wyréwnania poziomu nowo projektowanej podiogi z progiem drzwiowym, nalezy
przymocowaé w progu belke drewniang.

Zaprojektowano izolacje termiczng $ciany wewnetrznej na poddaszu z wetny mineralnej gr.
15 cm.

5.9 Naprawa scian zewnetrznych elewacji

Przed przystgpieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan
konstrukcji muru. Wykruszone i zmurszate cegly wymieni¢. Szczeliny wypetni¢ zaczynem
cementowym przeznaczonym do napraw ubytkow elewacji. Zmurszate, zawilgocone i odspojone
tynki skué¢ (przewiduje sie ok. 30%).

Na elewaciji od strony podwdrza wystepujg drobne peknigcia $ciany zewnetrznej.
Naprawa muru — kolejnos¢ prac:
— nalezy wycig¢ poziome szczeliny na fragmentach miedzy cegtami;
— szczeliny przedmuchaé strumieniem powietrza, a nastepnie sptuka¢ woda;
— w tylnej czedci szczeliny nalezy umiesci¢ zaprawe montazowa;

— w zaprawie zamontowac prety zbrojeniowe fi 10, wciskajgc je do wczesniej potozonej
zaprawie montazowej;

— nad widoczny pret wprowadzi¢ kolejng warstwe zaprawy montazowej i docisng¢ do
szczeliny uzywajac kielni lub recznej packi metalowej;

— wykonang szczeline zafugowac.

Na elewacji frontowej tynki i detale uzupemni¢ odwzorowujgc fakture istniejgcg, nastepnie
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przeszpachlowaé zaprawg z mikrowtbknem zgodnie z przyjetym systemem.

5.10 Program konserwacji detalu sztukatorskiego

Wszystkie detale oczysci¢ z nawarstwien brudu i wtérnych powtok tynkow i farb
elewacyjnych. Zdjaé fragmenty niestabilne, spekane po uprzedniej inwentaryzacji i numeracji
elementéw demontowanych. Powierzchnie myé wodg recznie lub pod cidnieniem w celu usuniecia
nawarstwien powierzchniowych. Powierzchnie my¢é wodg recznie lub pod cisnieniem w celu
usuniecia nawarstwien powierzchniowych. Wykonac¢ iniekcje drobnych rys i spekan niskolepka
zywicg epoksydowg w celu zamkniecia doptywu wody i pary wodnej do wnetrza elementow,
zwlaszcza elementdéw korodujgcych. Odstoniete elementy zbrojeniowe lub mocujgce wymieni¢ na
nowe ze stali nierdzewnej, w przypadku pozostawienia elementéw oryginalnych oczysci¢ z
nawarstwienn korozyjnych i zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Stosowaé specjalistyczne srodku do
betonu i stali. Do prac naprawczych na elementach zbrojonych mozna stosowaé wysokiej jakosci
systemowe produkty naprawcze do betonu.

Uzupeni¢ ubytki zaprawami mineralnymi dostosowujgc sktad zapraw do materiatu
uzupetniajgcego detalu — zwréci¢é uwage na wiasciwosci mechaniczne (twardosc) i porowato$é
detalu uzupeniajgcego oraz forme z odtworzeniem faktury powierzchni.

Ponowny montaz elementdw wczesniej zdemontowanych na pierwotnym miejscu
ekspozycji w odpowiednio przygotowanych gniazdach.

Brakujgce detale architektoniczne nalezy odwzorowac z istniejgcych na przedmiotowej
elewacji lub na podstawie detali sgsiednich za pomocg masy sztukatorskiej.

Malowanie elewacji zgodnie z ustalong w projekcie kolorystykg, stosowac farby silikatowe.

5.11 Renowacja i oczyszczenie istniejagcych elementéw wystroju architektonicznego
elewacji

Opisane ponizej prace muszg by¢ wykonywane przez osobe z uprawnieniami
sztukatorskimi lub przez zakfad sztukatorski.

Detale architektoniczne rzezbiarskie zewnetrzne: w srednim stanie: oczysci¢, uzupetnié
ubytki gipsem ceramicznym, wycyzelowaé, dwukrotnie impregnowa¢ pokosem Inianym, malowaé
na wiasciwy kolor zgodnie z czescig rysunkowg; mocno zniszczone: zdemontowaé, oczyscic,
uzupetni¢, zrobi¢ forme silikonowg, zrobi¢ odlew, wycyzelowaé, zamontowac na dyble, uzupetnic,
zaimpregnowac i malowac¢ jw. Tynki odparzone sku¢, sciane odkazi¢, odgrzybi¢, wykonaé nowe
tynki jako nakfadane i zacierane lub ciggnione w zalezno$ci od miejsca.

W przypadku stwierdzenia innego materiatu detalu architektonicznego nalezy wybrac
odpowiednig technologie naprawy.

5.12 Renowacja cegiet na elewacji podwoérzowej

Nalezy usung¢é powtoki malarskie, oczysci¢ myjkg cisnieniowg, wykona¢ nowe
spoinowanie. Nastepnie zaimpregnowac srodkiem do impregnacji cegiet np. AQUOVOSS lub np.
firmy REMMERS. Cegty nie malowa¢ — nalezy zostawi¢ jg w naturalnym kolorze.

Nalezy usung¢ istniejgcg powtoke malarskg za pomocg $rodka do usuwania powtok np.
Biostrip 20 firmy Biotech lub inny o analogicznych wtasciwoéciach. Przed przystgpieniem do
usuwania farby, nalezy powierzchnie cegiet oczysci¢ i odttusci¢ za pomocg np. Biostrip Pre-Clean.
Srodek nalezy natozyé, odczekaé kilka minut i zmyé za pomocg myjki ci$nieniowej lub za pomoca
szczotki oraz obficie sptuka¢ woda. Po wyschnieciu powierzchni nalezy natozyé¢ obficie preparat
np. Biostrip 20 na cegly pokryte farbg. Nalezy odczekaé¢ 20-30 minut dopoki nie powstang
pecherze lub farba nie odmieknie. Nie wolno dopusci¢ do wyschnigcia preparatu — w przypadku
widocznego schniecia, nalezy natozy¢ wiecej srodka. Po ok. 30 minutach powtoki malarskie nalezy
zdrapaé¢ lub stukaé przy pomocy myijki cisnieniowej. W razie koniecznosci zbieg powtérzyé.
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Sptukane powierzchnie nalezy doktadnie osuszyc.

5.13 Roboty tynkarskie i malarskie na elewacji frontowej

Ze wzgledu na liczne pekniecia i uszkodzenia tynk na elewacji frontowej nalezy w 15%
sku¢, oczysci¢, a nastepnie odtworzy¢ tynk z zaprawy mineralnej szpachlowej np. Quick-Mix lub
rownowaznej, ze zbrojeniem rozproszonym, w trzech warstwach. Strukture tynku zastosowac takg
jak istniejgca. Sciane po oczyszczeniu, uzupetnieniu tynku i zagruntowaniu malowaé farbami
silikatowymi zgodnie z czescig rysunkowg. Nalezy zastosowac farbe silikatowg przeznaczong do
malowania fasad obiektu zabytkowych w kolorach zgodnych z czescig rysunkows.

Cokot nalezy pomalowac¢ warstwg np. Weber DEITEROL S w celu zabezpieczenia przed
podcigganiem kapilarnym.

5.14 Boniowanie — cokot

Projektuje sie nowe boniowanie na elewacji frontowej (cokét) o wymiarach zgodnie z czescig
rysunkowg opracowania. Do odtworzenia boniowania zastosowac tynki cementowo-wapienne, jako
warstwe wykonczeniowg nalezy zastosowac tynk silikatowy.

5.15 Powloka antygraffiti

Dla ochrony przed zniszczeniem elewacje nalezy zastosowac¢ powioke antygraffiti z lakieru
poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na $cieranie oraz chemiczne $rodki czyszczgce i
rozpuszczalniki, a takze odporna na promieniowanie UV. Wykonczenie w macie. Powtokg pokry¢
catg elewacje do wysokosci 3,0m.

5.16 Wyposazenie elewacji

Nalezy zdemontowa¢ wszystkie elementy wyposazenia elewacji moggce utrudniac
prawidtowe przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszgce luzno na elewacji
nalezy uporzgdkowaC usuwajgc nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkancami.
Przewody czynne nalezy umiesci¢ w peszlach i ukry¢é w bruzdach w grubo$ci tynku na klatce
schodowej. Po wykonaniu remontu nalezy zamontowac¢ nowe wyposazenie:

— numery budynku
— maszty flagowe
— inne niezbedne elementy wyposazenia elewacji.

Zabrania sie montowania na elewacji frontowej jakichkolwiek anten telewizyjnych i talerzy
satelitarnych. Anteny telewizyjne i satelitarne zamontowac na dachu.

5.17 Kraty okienne

Istniejgce kraty okienne na elewacji od strony podwoérza nalezy wymieni¢ na nowe. Kolor
wg wzornika RAL 7005.

5.18 Parapety od strony elewacji podworzowej
Projektuje sie wymiane parapetow ceramicznych od strony elewacji podworzowej na nowe,

ceramiczne o tych samych wymiarach, jak istniejgce.

5.19 Roboty blacharskie elewacyjne

Parapety okien na elewacji frontowej nalezy wykona¢ z blachy tytan-cynk gr. 0,70 mm

20



zakonczonej wygieciem blachy na kohcach. Zabrania sie wykonywania zakonczenh z profili PCV.
Po wykonaniu remontu $cian nalezy wykona¢ nowe obrobki z blachy tytan-cynk gr. 0,70 mm na
nastepujgcych elementach:

— attyki;

— obrobki blacharskie dachu;

- gzymsy;

— rury spustowe balkonéw @5cm;

— parapety od strony elewac;ji frontowej;

— wszystkie miejsca obrobek poddanych rozbidrce.

Obrébki wykonac¢ ze szczegolnym zwrdceniem uwagi na:

wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposéb, aby nie powodowaty podciggania
kapilarnego wody;

— montowanie ze spadkiem zapewniajgcym odptyw wody (nie mniej niz 2%);

— montowanie w taki sposob, aby kapinos (w postaci zwoju) z blachy byt oddalony od
docelowej powierzchni elewacji nie mnie niz 5cm;

— uszczelnienie na styku z ociepleniem silikonem o rozciggliwosci min. 25%;
— pod obrébki blacharskie wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej;
— uwzglednienie w szerokosci obrobek grubosci docieplenia w danym miejscu;

Na gzymsach i wszystkich wystepach na elewacji oraz na parapetach miedzy oknami projektuje
sie zabezpieczenie przed ptaki za pomocg zamocowanych stop-ptakéw.

Rury spustowe wpig¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej przez istniejgce przykanaliki.

Istniejgce przykanaliki nalezy oczysci¢ i udroznic.

5.20 Remont balkonow

W ramach remontu balkonéw przewiduje sie: zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikow
dwuteowych balkondw, wykonanie obrébek blacharskich, wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j,
wykonanie posadzek balkonowych, zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie balustrad,
wykonanie wyprawy tynkarskiej na ptytach balkonéw oraz fragmencie elewacji, wykonanie
wyprawy tynkarskiej na balustradzie murowanej balkondéw, podwyzszenie balustrad do
obowigzujgcych wysokosci, oraz wymiana ptyt balkonowych.

5.20.1 Zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikéw dwuteowych balkonéw

Ksztattowniki oczysci¢ z rdzy. Nastepnie zabezpieczy¢ antykorozyjnie przez dwukrotne malowanie
farbg akrylowg w systemie HEMPEL. Malowa¢ na kolor zgodny z kolorystykg cegiet na elewac;ji
podwdrzowe;j.

5.20.2 Wykonanie plyty balkonowej od strony elewacji frontowej

Projektuje sie wykonanie ptyty balkonowej w postaci ptyty zelbetowej grubosci 7 cm opartej na
murze i dwuteownikach stalowych (prowadzonych obwodowo) IPN160. Wypetnienie putapowe
styropianem grubosci 9 cm. Po ustawieniu rusztowania i skuciu warstw wierzchnich nalezy
zweryfikowa¢ wysokos¢ dwuteownika i w razie potrzeby dostosowacé projekt do wymiaréw
rzeczywistych. Zbrojenie ptyt wykona¢ pretami @8 oraz < 10. Ptyty wykonaé z betonu C20/25.
Grubosc otuliny wynosi 20 mm.
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W przypadku stwierdzenia ubytkow korozyjnych przekraczajgcych 0,5 mm grubosci
Scianek dwuteownika dla balkonow, dla ktérych przewiduje sie remont bez demontazu
belek istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢é wzmocnienia lub wymiany profili na taki
jak istniejgcy Iub réwnowazny o takich samych lub wiekszych parametrach
wytrzymatosciowych. Ptyty balkonowe przeznaczone do wymiany zgodnie z czes$cig
rysunkowag niniejszego opracowania.

5.20.3 Wykonanie warstw wykonczeniowych

Po skuciu starej posadzki wykona¢ warstwe spadkowg (3-5cm) zbrojong siatkg posadzkows. Plyty
balkonowe pokry¢ szlamem elastycznym z drobnoziarnistej zaprawy cementowej modyfikowanej
tworzywami sztucznymi, np. Superflex D2. Posadzke betonowg zabezpieczy¢é szlamem
elastycznym z drobnoziarnistej zaprawy cementowej modyfikowanej tworzywami sztucznymi. Jako
wykonczenie projektuje sie ptytki gresowe antyposlizgowe na kleju klasy C2 S1. Styk posadzki ze
Sciang zabezpieczy¢ silikonem dekarskim bezbarwnym.

5.20.4 Renowacja stalowych balustrad

Wszystkie stalowe elementy balustrady malowaé farbg chlorokauczukowa, podktadowg oraz
nawierzchniowg. W celu podwyzszenia balustrad do wymaganej przepisami wysokosci 110 cm
nalezy wymieni¢ stalowe zwiehczenia kwietnikbw na wyzsze poprzez ich dospawanie. W
dokumentaciji przewiduje sie catkowitg wymiane balustrad stalowych.

5.20.5 Konserwacja istniejacych balustrad stalowych

Po oczyszczeniu balustrad stalowych w przypadku stwierdzenia silnie skorodowanych i
odksztatconych elementéw nalezy wymieni¢ je na nowe. Nalezy dokona¢ niezbednych
napraw, zabezpieczyC antykorozyjnie i malowa¢ wg wzornika RAL 7005. W przypadku
wymiany stosowac sie do zalecen i geometrii zawartej w czesci rysunkowej niniejszego
opracowania. Stopien przygotowania powierzchni istniejgcych balustrad — St2. Nalezy
uzupetni¢ brakujgce elementy.

5.20.6 Przemurowanie czesci balustrad murowanych

Balustrady nalezy odtworzyé poprzez przemurowanie cegltg dziurawkg na zaprawie
cementowo-wapiennej marki M5 do projektowanej wysokosci, zgodnie z zatgczong
dokumentacjg architektoniczng. Czes¢ balustrad przeznaczonych do przemurowania wg
czesci rysunkowej niniejszego opracowania.

5.19.7 Renowacja czesci balustrad murowanych

Po skuciu i oczyszczeniu fragmentow skorodowanych tynkow, luzne bgdz spekane
fragmenty cegiet nalezy usungé, a powstate pustki wypetni¢ cegtg dziurawkg. Czesc
balustrad przeznaczonych do renowacji wg czesci rysunkowej niniejszego opracowania.

5.20.8 Tynki

Na oczyszczonej ptycie balkonowej od spodu wykona¢ wyprawe cienkowarstwowg z tynku
mineralnego na zaprawie klejowej zbrojonej siatka.

5.20.9 Obrébka blacharska balkonéw
Nalezy wykonac¢ obrobke blacharskg na krawedziach balkonu (zgodnie z cze$cig
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rysunkowg). Obrébke nalezy wykonac z blachy tytanowo-cynkowej grubosci 7mm. Blache
mocowac kotkami rozporowymi co 20cm. Pod obrobki nalezy zastosowac podktady z

papy.

5.20.9 Wykonanie odwodnienia balkonow

Wykonaé odwodnienie balkonu, poprzez wprowadzenie wpustéw odptywowych. Wpusty
usytuowa¢ bezposrednio za dwuteowg konstrukcjg wsporczg. Wszystkie elementy
wykona¢ z PCV w kolorze RAL 810-4 (ciemny szary). Rury odwadniajgce @ 5 cm.

5.20.10 Remont tarasu

Przewiduje sie remont tarasu od strony elewacji podwérzowej. W ramach prac projektuje
sie podwyzszenie balustrady stalowej do obowigzujgcej przepisami wysokosci 110 cm. W
tym celu nalezy wymienic balustrade stalowg na nowg i malowac¢ farbg chlorokauczukowa,
podktadowg oraz nawierzchniowg na kolor wg wzornika RAL 7005.

Projektuje sie wymiane nawierzchni stropodachu. Uktad warstw projektowanych wg czesci
rysunkowej opracowania. Projekt obejmuje réwniez demontaz ceglanych czap, montaz
nowych obrobek blacharskich, wymiane kominkéw wentylacyjnych oraz wykonanie
elastycznych ptyt tarasowych 50x50x4 cm na czesci tarasu.

Uwagal!

Przed przystgpieniem do prac remontowych nalezy dokonaé odkrywki stropodachu i
zweryfikowa¢ uktad warstw przegrody. Po zdemontowaniu warstw istniejgcych nalezy
sprawdzic, na jakg wysokosc zostang utozone warstwy nowo projektowane. W przypadku,
gdy prég drzwiowy bedzie znajdowat sie ponizej poziomu wykonczonej powierzchni
tarasu, nalezy dobraé wetne mineralng o nizszej wysokosci niz projektowana i
odpowiednich parametrach cieplnych, tak aby poziom wykonczonej powierzchni tarasu
znajdowat sie ponizej progu.

5.21 Naprawa schodéw zewnetrznych

Projektuje sie naprawe schodow zewnetrznych zlokalizowanych przy dobudowce od
strony elewacji podworzowej. Elementy uszkodzone wymieni¢ na nowe. Podtoze odkazic,
odgrzybi¢. Nalezy unika¢ uzywania elektronarzedzi o zbyt duzej mocy, aby nie
spowodowac uszkodzenia struktury nieuszkodzonych czesci.

5.22 Naprawa stopni wejsciowych oraz murku

Projektuje sie remont stopni wejsciowych. Nalezy zdemontowac istniejgcg oktadzine i
zastosowa¢ nowe stopnie o réwnej wysokosci z kamienia ptomieniowanego,
antyposlizgowego (min. R11), mrozoodpornego gr. min. 2 cm. Plytki klei¢ za pomocg
elastrycznej, mrozoodpornej zaprawy klejowej przeznaczonej do kamienia. Fugi stopni
nalezy prowadzi¢ rowno, liniowo bez uskokdw.

Projektuje sie naprawe murkéw oporowych znajdujgcych sie przy stopniach prowadzgcych
do piwnic/pomieszczeh gospodarczych od strony elewacji podwoérzowej w postaci
odtworzenia okfadziny murkéw. Nalezy zdjg¢ uszkodzone elementy oktadzinowe. Czesci
zwietrzate wokdét ubytkdw na Scianach oporowych nalezy ostuka¢ mtotkiem tak, aby nie
wystepowaty miejsca gluche. Odspojone fragmenty usungé, wymieni¢ na nowe, podtoze
odkazi¢, odgrzybi¢. Nalezy unika¢ uzywania elektronarzedzi o zbyt duzej mocy, aby nie
spowodowac uszkodzenia struktury nieuszkodzonych czesci.
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5.23 Montaz zadaszenia

Projektuje sie wymiane zadaszen nad balkonami ostatnich kondygnaciji od strony elewac;i
podwdrzowej, nad tarasem od strony elewacji podworzowej oraz nad balkonami od strony
elewacji frontowej. Zadaszenia zaprojektowano z rur kwadratowych stalowych RK70x3,
RK70x4, RK60x3 ze stali S235JR. Elementy konstrukcji fgczone potgczeniami spawanymi.
Konstrukcja zadaszen kotwiona do konstrukcji istniejgcych przy pomocy Kkotew
chemicznych M12. Blachy podporowe mocowane przy pomocy kotew chemicznych i
podlewki montazowej. Przekrycie zadaszeh stanowig ptyty poliweglanowe komorowe.
Konstrukcje nalezy zabezpieczyé antykorozyjnie zgodnie z wytycznymi przedstawionymi
na rysunkach. Lokalizacja oraz szczegoty konstrukcji wymienianych elementow zgodnie z
czes$cig rysunkowg opracowania.

6. Charakterystyka energetyczna

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzeh zuzywajgcych inne rodzaje energii,
stanowigcych jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem
opracowia).

Wiasciwosci cieplne przegrod budowlanych:

Rodzaj przegrody U [W/im?K] A[m?]
Dach 0,317 213,70
Strop po przeptywie ciepta z dotu 0,191 932,35
do gory

Strop po przeplywie ciepta z goéry 0,865 955,41
do dotu

stropodach 0,762 32,20

Sciana wewnetrzna 0,229 41,25

Sciana wewnetrzna 0,238 85,08

Sciana wewnetrzna 1,043 14,00

Sciana wewnetrzna 1,266 72417
Sciana wewnetrzna 1,610 190,15
Sciana wewnetrzna 1,948 40,44

Sciana wewnetrzna 2,210 220,63
Sciana zewnetrzna 0,209 304,96
Sciana zewnetrzna 0,217 253,61
Sciana zewnetrzna 0,225 505,22
Sciana zewnetrzna 0,234 72,48

Sciana zewnetrzna 0,789 24,18

Sciana zewnetrzna 0,964 121,71
Sciana zewnetrzna 1,104 293,53
Sciana zewnetrzna 1,151 321,86
Sciana zewnetrzna 1,428 948,69
Sciana zewnetrzna 1,882 221,91
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Wspodtczynnik przenikania przegréd szklanych oraz drzwi wejsciowych do budynku bez
zmian.

Ze wzgledu na historyczny charakter obiektu i wystepujgcy na elewacji detal
architektoniczny i sztukatorski nie przewiduje sie docieplenia elewacji frontowej.

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji grzewczej budynku spetniajg warunki
Ministerstwa Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem
opracowania).

Wiasciwos$ci cieplne okien i drzwi spetniajg warunki dotyczgce oszczednosci energii i
izolacyjnosci cieplnej dla omawianego budynku.

7. Oddzialywanie na Srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb niestwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska.
Transport powstatych odpadéw (elementéw nienadajgcych sie do ponownego wykorzystania)
powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac remontowych
stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17
,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wtaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu i
gruzu mogg by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub deponowane
na sktadowisku odpaddw obojetnych.

8. Informacje dotyczace Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane ze
wzgledu na specyfike budynku objetego opracowaniem powinien by¢ sporzgdzony plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art.21a ust. 1i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. - Dz. U.
Nr 151 poz. 1256 i powinien on zawierac: strone tytutowa, czesé opisowg, czesc rysunkowa.

8.1 Strona tytutowa
Na stronie tytutowej nalezy zamiescic:
Nazwe i adres obiektu budowlanego:

»-Remont budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego przy ul. Gajowej 52-56 we Wroctawiu
w zakresie elewacji frontowej, podwodrzowej, balkonéw oraz ocieplenia $cian szczytowych,
dobuddwki, sciany zewnetrznej balkonu, $ciany wewnetrznej na poddaszu, oraz stropu pod
poddaszem”

Obiekt: Budynek mieszkalno-ustugowy
wielorodzinny przy ul. Gajowej 52-56,
50-520 Wroctaw
Adres geodezyjny: dz. nr 23, AM-19, obreb Potudnie
Imie i nazwisko/nazwa Inwestora oraz adres: Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Gajowa 52-56, 50-520 Wroctaw
Imie i nazwisko projektanta sporzadzajacego informacje:

dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski
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nr upr. 294/94/UW

Adres projektanta: Biuro Obstugi Budownictwa

ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw

Imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy — sporzgdzajgcego plan bioz, a w przypadku, gdy
plan bioz sporzgdzany jest przez inng osobe — réwniez imie i nazwisko oraz adres tej osoby lub
nazwe i adres podmiotu sporzgdzajgcego plan bioz.

8.2 Czes¢ opisowa

1)

2)

3)

4)

5)

Czesc¢ opisowa powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

Zakres rob6t dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacii
poszczegoblnych obiektow:

remont elewacji frontowej oraz podwoérzowej (czes¢ nieocieplona);
remont balkonéw;

ocieplenie scian zewnetrznych szczytowych oraz dobudéwki;
ocieplenie scian zewnetrznych balkonéw;

ocieplenie $cian wewnetrznych na poddaszu;

ocieplenie stropu pod poddaszem.

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

istniejacy budynek mieszkalno-ustugowy wielorodzinny.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogag stwarzaé
zagrozenie bezpieczenhstwa i zdrowia ludzi:

istniejaca infrastruktura podziemna

Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania:

upadek z wysokosci (prace remontowe i wykonczeniowe, montaz elementéw
stalowych, obrébek blacharskich, orynnowania, prace na dachu)

porazenie pradem (obstuga urzadzen elektrycznych, prace zwigzane z instalacja
elektryczna)

uszkodzenia ciata (obstuga maszyn i urzadzen, nieprzestrzeganie przepiséw bhp).

Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do
realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych:

Przed rozpoczeciem prac nalezy przeprowadzié¢ nastepujgce czynnosci:

Sprawdzenie posiadania przez pracownikéw kwalifikacji przewidzianych odrebnymi
przepisami dla danego stanowiska;

Sprawdzenie posiadania orzeczenia lekarskiego o dopuszczeniu do okreslonej
pracy;

Sprawdzenie wiedzy pracownika o pracach szczegélnie niebezpiecznych;

Wydanie pracownikom srodkéw ochrony indywidualnej;

Instruktaz pracownikéw przed rozpoczeciem prac:

Okreslenie zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia;
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6)

Koniecznos¢ stosowania przez pracownikow sSrodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen;

Okreslenie zasad bezpieczenstwa nadzoru nad pracami szczegoélnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby;

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyroboéw,
substancji oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy;

Wskazanie srodkéw  technicznych i  organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonania robét budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii lub innych zagrozen.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéow
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

Informacje o $rodkach zapobiegajgcych niebezpieczenstwom

Zabezpieczenie i wilasciwe oznakowanie placu budowy w celu uniemozliwienia
wstepu osobom postronnym,

Zatrudnienie os6b z odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi oraz przeszkoleniem
bhp,

Przygotowanie zaplecza socjalnego dla pracownikéw,
Wydanie sSrodkéw ochrony osobistej,

Odpowiednie oznakowanie miejsca poboru wody i energii elektrycznej niezbednych
do budowy,

Zabezpieczenie wzniesionych rusztowan,

Prawidlowa organizacje zaplecza budowy w tym wyznaczenia stanowisk do
skltadowania materialéw budowlanych,

Zabezpieczenie miejsc prac na wysokosci oraz sktadowanie uzywanych przy tych
pracach materiatow budowlanych,

Odpowiedniego oznakowania terenu budowy.

8.3 Czes¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowg opracowacé nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu i powinna

zawiera¢ dane umozliwiajgce fatwe odczytanie czesci opisowej, w szczegolnosci:

czytelng legende;
oznaczenie czynnikéw mogacych stwarza¢ zagrozenie;

rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajacymi, drogami dojazdowymi;

rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;

rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarow wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajace z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i
skladowania materialéw, wyrobéw, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych,
strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;
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— przedstawienie rozwigzan ukiadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby
budowy oraz ogrodzenia terenu;

- lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

9. Oswiadczenie dotyczace nieistotnych zmian w projekcie

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.2 i 4 wprowadzenie za wiedzg
projektanta wszelkich zmian, ktdére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5 ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektowat architekture:

dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski
Opracowat konstrukcje:

mgr inz. Mariusz Fabjanowski
Wroctaw, Lipiec 2017
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