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. INFORMACJE OGOLNE
1. DANE EWIDENCYJNE
Inwestycja: REMONT ELEWACJI FRONTOWEJ | PODWORZOWEJ, BALKONOW
ORAZ KLATKI SCHODOWEJ, WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO
ORAZ WYKONANIE IZOLACJI PRZECIWWILGOCIOWEJ |
OCIEPLENIA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. TRAUGUTTA 107 WE WROCLAWIU

Lokalizacja obiektu: ul. Traugutta 107
50-419 Wroctaw
nr dziatki 21/1, AM-11, obreb Potudnie;
obszar oddz. dz. 21/1, 57, 21/3, AM-11
obreb Potudnie

Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Traugutta 107, 50-419 Wroctaw

Stadium: PROJEKT BUDOWLANY

Jednostka projektowa: Biuro Obstugi Budownictwa
Mariusz Fabjanowski
ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw
tel. 71 34 59 264, 506177881
e-mail: pracownia.bob@gmail.com

2. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA
21. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Umowa na prace projektowe zawarta z Inwestorem,

— Mapa do celéw opiniodawczych w skali 1:500,

— Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna wykonana przez zespdt Biura Obstugi Budownictwa;

— Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane”, (tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006 r., poz.
1118 z pdzniejszymi zmianami), oraz obowigzujgce akty normatywne w budownictwie,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 ,w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. Nr 75 z roku 2002, poz. 690 wraz z
pdzniejszymi zmianami),

— Obowigzujace normy i przepisy.

2.2 CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przedstawienie rozwigzan dotyczacych remontu elewacji frontowej z
renowacjg detalu, remontu oraz ocieplenia elewacji podwoérzowej, wykonania izolacji przeciwwilgociowej w
obrebie wszystkich scian nosnych w piwnicy, remontu balkondéw oraz wymiany pokrycia dachowego.

3. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN
Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy z dnia 09.06.2011r.

Prawo geologiczne i gornicze (t.j.: Dz.U. Nr165.p0z.196 ze zm.) i tym samym obszar nie jest narazony na szkodliwe
wptywy robot gorniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru z udokumentowanym ztozem kopalin. Nie znajduje
sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
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4, DANE ODNOSNIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Kamienica objeta opracowaniem zostata wzniesiona w pierwszej potowie XX w. Budynek mieszkalny —
kamienica o numerze 107 funkcjonalnie oraz stylistycznie taczy sie z kamienica nr 109. Obydwie kamienice
zostaty wpisane do ewidencji zabytkow. Obiekt zlokalizowany jest na terenie Przedmiescia Otawskiego, ktore
widnieje w rejestrze zabytkdw (numer rejestru 538/A/05 wpis z dnia 20.06.2005)

5. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie stwarza zagrozen dla
Srodowiska i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) zgodnie z
§3 ust.1 pkt.52b, Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. nie jest wymagana decyzja
srodowiskowa.

6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obiekt znajduje sie na dziatce nr 21/1, przylegajac $ciang pétnocno-zachodnig do sasiadujacego budynku nr

105 oraz Sciang potudniowo-wschodnig do budynku nr 109. Od strony pétnocno-wschodniej znajduje sie chodnik
ulicy Traugutta. Od strony potudniowo-zachodniej znajduje sie elewacja podwdrzowa.

Budynek objety opracowaniem w cato$ci znajduje sie na dziatce nr 21/1.

Ze wzgledu na wykonanie ocieplenia elewacji podwdrzowej, izolacji przeciwwilgociowej scian
fundamentowych oraz remont studzienek doswietlajacych w obrebie wszystkich elewacji w obszarze
oddziatywania znajda sie dziatki:

- dz. Nr 21/1, AM-11, obreb Potudnie- w zakresie budynku przy ul. Traugutta 107;

- dz. Nr 21/3, AM-11, w zakresie niezbednych prac w celu wykonania izolacji przeciwwilgociowej, ocieplenia
elewacji podwdérzowej oraz remontu studzienek doswietlajacych i schodkdéw zewnetrznych;

- dz. Nr 57, AM-11, w zakresie niezbednych prac w celu wykonania izolacji przeciwwilgociowej oraz remontu
studzienek dos$wietlajgcych i schodkéw do lokali;

Wszystkie prace (za wyjatkiem ocieplenia elewacji podwdrzowej), ktdre odbywac bedg sie w obrebie
obszaru oddziatywania majq charakter tymczasowy (wykopy, rozbiorka chodnika i opasek betonowych).
Rozebrane elementy zagospodarowania terenu zostang odtworzone po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowe;.
Obszar oddziatywania zostat przedstawiony na planie sytuacyjnym.

Inwestycja nie wptynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu i wibracji,
spalin, zapachow oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do Swiatta dziennego.
Obszar oddziatywania inwestycji ustalono na podstawie:

§13, §235.1- Rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.
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[l PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TEREN
1.1.  ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Przedmiotowy obiekt wzniesiony zostat na planie prostokata z niewielkimi wysunieciami lica $ciany

frontowej w postaci wykuszy. W ramach zagospodarowania remontowi poddaje sie wszystkie studzienki
do$wietlajgce- zardwno od strony elewaciji frontowej jak i podworzowej. Od strony elewacji podworzowej
zlokalizowane sg niewielkie schodki prowadzace do zaplecza lokalu uzytkowego. Obecng konstrukcje nalezy
rozebra¢ w celu prawidtowego wykonania izolacji. Docelowo schodki odtworzy¢ jako konstrukcje zelbetowa- o
wymiarach zgodnych z obecnymi.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Przedmiotowy obiekt jest jedng z kamienic w zabudowie pierzejowej wzdtuz ul. Traugutta. Budynek o
rytmicznym uktadzie okien, ze stosunkowo bogatym detalem architektonicznym w postaci m.in. gzymsow
posrednich, wiericzacego, opasek okiennych, girland oraz naczotkéw. Niewielka cze$¢ detali w obrebie
parapetéw okiennych czesciowo sie nie zachowata- nalezy je odtworzy¢. Zachowato sie oryginalne boniowanie
oraz stalowe balustrady balkonu oraz wykusza (ze wzgledu na zty stan techniczny nalezy je wymienic).
Kompozycyjnie budynek stanowi symetryczny obiekt dopiero w zestawieniu z kamienicg sasiednig (Traugutta
109). Ze wzgledu na ewidentne powigzanie z sgsiednim budynkiem planuje sie kolorystyczne ujednolicenie obu
kamienic.
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Fot. Biuro Obstugi Budownictwa, Widok ogéiny- elewacja frontowa i podworzowa

Klatka schodowa umieszczona w linii prawego wykusza. Schody w konstrukciji stalowej, z drewnianymi
pochwytami, tralkami oraz stopnicami. Na uwage zastuguje bardzo dekoracyjna, dobrze zachowana sien klatki
schodowej z oryginalnymi ptytkami w kontrastowych kolorach (niebieski oraz zétcien) oraz ptaskorzezbami gtow
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zlokalizowanych w dolnych partiach arkad.

Kamienica VI kondygnacyjna, podpiwniczona. Bryta rozcztonkowana- dwa wykusze na elewacji
frontowej. W obrebie przyziemia zlokalizowane sg trzy lokale ustugowe.

Okna w wigkszosci wymienione na PCV w kolorze biatym- w cze$ci dostosowane do historycznego
podziatu lub oryginalne drewniane. W ramach opracowania nie projektuje sie wymiany stolarki okiennej-
sugeruje sie jedynie jej wymiane na drewniang, stylizowang na oryginalna.

3. ELEMENTY KONSTRUKCJI BUDYNKU, ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Sciany: nosne i dziatowe murowane z cegly. Elewacje i wnetrza tynkowane;

Sklepienia i stropy: W piwnicach stropy ceramiczne, odcinkowe na belkach stalowych. Sien
przykryta trojprzestowym, ceramicznym sklepieniem zaglastym na gurtach.

Fundamenty oraz $ciany fundamentowe — fawy fundamentowe wykonane z cegty ceramiczne;j
petnej, murowanej na zaprawie cementowej, Sciany fundamentowe wykonane z cegly petnej,
murowanej na zaprawie cementowe;j;

Opaska — opaska betonowa od strony podwérzowej;

Chodnik z kostki betonowej- od strony ul. Traugutta;

Kominy — murowane z cegty ceramicznej petnej, murowanej na zaprawie cementowej,
otynkowane.

Opierzenie, rynny i rury spustowe — Opierzenie, rynny i rury spustowe wykonano z blachy stalowej
ocynkowane;.

Balkon Il pietra— Konstrukcje stanowig belki stalowe wspornikowo wypuszczone ze Scian
konstrukcyjnych. Balustrada stalowa, stylizowana;

Balkon IV pietra- balustrada murowana.

Obrobki blacharskie na dachu — Obrébki wykonano z blachy stalowej ocynkowane;.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne — cementowo-wapienne.

Klatka schodowa stalowa, drewniane stopnice i spoczniki.

Detal architektoniczny fasady wykonany w cegle, tynkowany;

Detal architektoniczny wnetrza wykonany w tynku.

4, PRZEZNACZENIE OBIEKTU
Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng z lokalami uzytkowymi w przyziemiu. W wyniku
remontu jego przeznaczenie nie ulegnie zmianie.

5. KATEGORIA OBIEKTU

- Kategoria XIlI

- Wspdtczynnik kategorii (k) — 4,0
- Wspdtczynnik wielkosci (w) — 2,0

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

Wysoko$¢ budynku ~24,86 m
Dtugos¢ budynku (el. frontowa) ~23,75m
llo$¢ kondygnacji nadziemnych 5 + poddasze
llo$¢ kondygnacji podziemnych 1

llos¢ klatek schodowych 1

1. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV $redniowysoki, klasy ,C”. Minimalna odporno$¢ zewnetrznych $cian
ostonowych El 30 dla wyzszych kondygnacii.
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W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane, jako
nierozprzestrzeniajace ognia. Stosowany styropian i wetna mineralna powinien by¢ samogasnacy,
dopuszczony do stosowania przez system posiadajacy atest nierozprzestrzeniania ognia. Przyjete
rozwigzania spetniaja wymagania przepisow ochrony ppoz. i nie wymagaja opiniowania przez
rzeczoznawce PPOZ.

8. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
8.1.  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Fundamenty w stanie ogéinym dobrym;

Sciany zachowane w stanie dobrym, na poziomie piwnic zawilgocone;

Tynki na fasadzie zachowane w stanie $rednim, na najwyzszej kondygnacji zawilgocone na skutek
zaciekania wod opadowych;

Detal architektoniczny elewacji zachowany w stanie stosunkowo dobrym, z niewielkimi ubytkami
gtéwnie w obrebie czesci podokiennej | pietra.

Ptyta balkonowa | pietra w stanie Srednim, odstonieta konstrukcja stalowa, ptyta balkonowa z
licznymi ubytkami cegiet;

Stropy i sklepienie w sieni zachowane w stanie dobrym, z zachowang dekoracjq sztukatorska;
Posadzki w ogéInym stanie dobrym;

Obrdbki blacharskie w stanie technicznym ztym- liczne zacieki na elewacji spowodowane
zaciekaniem wody pod obrobki;

Balustrada balkonu oraz balustradki nad wykuszami- stan techniczny $redni- skorodowane.
Parapety okienne- stan techniczny zy;

Stalowa, azurowa konstrukcja schodéw zachowana w stanie dobrym, znaczace braki tralek
drewnianych- nalezy uzupetni¢. Pochwyty oraz opaski przy stopnicach do renowacji oraz
miejscowo do uzupetnienia;

Stolarka drzwiowa wewnetrzna w nieznacznej czgsci zachowana oryginalna w stanie Srednim-
sugeruje sie¢ wymiane drzwi do mieszkan na wzér oryginalnych (nie jest to objete zakresem
opracowania).

Drzwi gtowne do budynku- zachowana goérna cze$¢ drzwi wejScia gtdwnego- do odtworzenia
skrzydta drzwiowe na podstawie tych zachowanych w kamienicy Traugutta 109.

Stolarka okienna w przewazajacej wiekszosci wymieniona na nowa, gtéwnie PCV. W
pojedynczych otworach zachowane oryginalne okna drewniane, z pierwotnymi podziatami i
zdobieniami.

Wiezba dachowana w stanie technicznym dobrym/$rednim, z niewielkimi zawilgoceniami;
Kominy w stanie technicznym $rednim- do przemurowania od poziomu dachu z cegly klinkierowej;
Pokrycie dachu z dachowki karpiowki w stanie technicznym $rednim- liczne spekania i ubytki;
Pokrycie dachu z papy w stanie technicznym $rednim;

Tynki zewnetrzne w stanie technicznym Srednim- liczne ubytki zwiaszcza na elewacii
podwarzowej;

Instalacje techniczne w stanie Srednim;

W ramach niniejszego projektu planuje sie zastosowanie rozwigzan majacych na celu:

Likwidacje przyczyn zawilgocenia muréw;

Naprawe uszkodzonych tynkéw;

Zachowanie i renowacje detalu architektonicznego elewacii;

Wymiane pokrycia dachowego;

Wyczyszczenie z wtérnych powtok malarskich stalowej konstrukcji schodéw oraz drewniane;
balustrady klatki schodowej z uzupetnieniem brakow;
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e Wymiana stolarki okiennej poddasza oraz piwnicy i fragmentéw stolarki drzwiowej- ze $cistym
odtworzeniem oryginalnego podziatu i wygladu;

o Remontklatki schodowej oraz sieni- uzupetnienie brakow w ptytkach $ciennych oraz podtogowych,
renowacja balustrady, wymiana stopnic, renowacja detalu sztukatorskiego sieni;

e Uporzadkowanie kolorystyki zardwno elewacii jak i sieni z klatkg schodowg;

9. WNIOSKI | ZALECENIA

Konstrukcja budynku jest w dobrym, a miejscowo $rednim stanie technicznym, stopien zuzycia
odpowiada okresowi eksploatacji. Zawilgocenia w murach powstaty na skutek podciggania kapilarnego w
murach przyziemia. Zalecany remont kapitalny (remont elewacii, iniekcja krystaliczna $cian no$nych, remont
klatki schodowej oraz wymiana pokrycia dachowego). Klatka schodowa w $rednim stanie technicznym- stan
drewnianych elementéw w schodach i balustrad wynika z wieloletniej eksploatacji oraz z powodu braku
biezacych napraw i konserwaciji. Zalecany kapitalny remont. Stan wiezby dachowej wynika z miejscowych
nieszczelnosci w pokryciu dachowym oraz z braku odpowiedniej impregnacji elementow konstrukcyjnych.
Zalecany jest remont kapitalny pokrycia dachowego oraz impregnacja wiezby i wymiana wszystkich obrébek
blacharskich. W przypadku komindw, zalecane jest przeprowadzenie remontu kapitalnego polegajacego na
przemurowaniu komindw powyzej potaci dachowej- przemurowanie wykonac z cegty klinkierowej. Balkon nad
pietrem | kwalifikuje sie do remontu kapitalnego. Tynki i oktadziny malarskie - przez wiele lat nie byto
prowadzonych prac zwigzanych z naprawg tynkow. Zalecany jest remont kapitalny wszystkich elewacji.
Opierzenia, parapety, rynny dachowe i rury spustowe sg w ztym stanie technicznym, co wynika z wieloletniej
eksploatacji oraz z powodu braku biezacych napraw i konserwacji. Celowa jest wymiana uszkodzonych
elementow.

10. OCHRONA TERMICZNA

Na podstawie obliczen cieplno-wilgotnosciowych projektuje sie ocieplenie Scian zewnetrznych od strony
podworza warstwg styropianu gr. 16¢cm. Wspdtczynnik przenikania $cian zewnetrznych po ociepleniu bedzie
wynosit U= 0,20 W/m2K. W obrebie styku z budynkami sasiednimi na $cianach zamiast styropianu nalezy
zastosowac wetne mineralna- zakres wykonania wetny mineralnej oznaczony na rysunkach wykonawczych.

Nalezy zastosowac styropian EPS 70 040 o wspdtczynniku A=0,036W/mK.
W pasie oddzielenia pozarowego (na granicy z budynkami nr 105 oraz 109) nalezy zastosowa¢ analogicznie
ocieplenie z wetny mineralnej gr. 16¢cm.

Nie projektuje sie ocieplenia $cian fundamentowych.

1. WARUNKI OSWIETLENIOWE
Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkow dostepu Swiatta dziennego do mieszkan.

12. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO
12.1.  ROBOTY ROZBIORKOWE
W obrebie dachu planuje sie demontaz/rozbidrke:
— Pokrycia dachowego z papy;
— Pokrycia dachowego z dachowki karpidwki;
— Obrébek blacharskich zlokalizowanych w obrebie dachu;
— Komindw od poziomu stropu poddasza;
— Rynien i rur spustowych w obrebie catego budynku;
— Krazyn koncowych konstrukcji wolego oka- w przypadku stwierdzenia ich znacznej korozji
biologicznej;
— Okien poddasza oraz wytazéw dachowych;

W obrebie elewacji frontowej planuje sie demontaz/rozbiérke:
11
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Uszkodzonych i odspojonych fragmentéw tynku:;

Wszystkich obrébek blacharskich;

Ptytek oraz warstwy betonu na stopniu wejscia gtownego- montaz ptyty granitowej;

Wszelkich przewoddw i oston instalacji, tablic informacyjnych, opraw o$wietleniowych (do
ponownego montazu, jesli sq w dobrym stanie technicznym- jesli nie, nalezy je wymieni¢ na
nowe);

Oktadziny z ptytek ceramicznych i gresowych w obrebie cokotu oraz schodkdw prowadzacych do
lokali uzytkowych- na schodkach wykonanie nowych z ptytek gresowych ciemnoszarych;
Skrzydet drzwi gtéwnych- wymiana na nowe;

Balustrady balkonu na |l pigtrze- wymiana i podwyzszenie;

Posadzki balkonu B1- wymiana. Skucie wszystkich tynkow w celu odstoniecia elementow
konstrukcyjnych.

Posadzki tarasu/balkonu B2- wymiana;

Istniejacej opaski betonowej oraz fragmentu chodnika w celu prawidtowego wykonania izolacji
przeciwwilgociowej pionowej oraz poziomej $cian fundamentowych- odtworzenie chodnika po
wykonanych pracach, wykonanie nowej opaski.

Studzienek doswietlajacych;

W obrebie elewacji podworzowych planuje sie demontaz/rozbiérke:

Uszkodzonych i odspojonych fragmentéw tynku:;

Stolarki okiennej- poddasza i piwnicy;

Parapetow ceramicznych;

Obrdbek blacharskich;

Studzienek doswietlajacych;

Rynien i rur spustowych;

Krat okiennych od strony elewacji podwoérzowych- ponowny montaz po oczyszczeniu i
pomalowaniu;

W obrebie sieni i klatki schodowej planuje sie demontaz/rozbiorke:

Uszkodzonych i odspojonych fragmentéw tynku- zabrania sie skuwania elementow
dekoracyjnych;

Drewnianych spocznikéw oraz stopnic w zakresie oznaczonym na rysunku;

Nieoryginalnych tralek- wymiana na stylizowane;

Parapetdw okiennych z PCV- wymiana na drewniane;

13. ROBOTY REMONTOWE
Projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac zewnetrznych:

Wykonanie iniekcji krystalicznej $cian fundamentowych zewnetrznych;

Wykonanie iniekcji krystalicznej $cian nosnych wewnetrznych zlokalizowanych w piwnicy;
Wykonanie izolacji pionowej przeciwwilgociowej $cian fundamentowych zewnetrznych-
zabezpieczenie folig kubetkowg;

Na czas wykonania robét izolacyjnych nalezy zdemontowa¢ opaski betonowe oraz wszelkiego
rodzaju nawierzchnie utwardzone zlokalizowane w obrebie wykopdw;

Wymiana wszystkich okienek piwnicznych, zgodnie z obecnymi wymiarami- stolarka piwniczna
PCV, parapety wewnetrzne PCV;

Renowacja gtownych drzwi wejsciowych od strony elewacji frontowej- drzwi oryginalne oraz
wymiana skrzydet drzwiowych na wzorowane z kamienicy obok (Traugutta 109);

12
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Wykonanie nowych ptytek gresowych na schodkach wejsciowych do lokali uzytkowych- ptytki w
kolorze ciemnoszarym;

Wymiana wszystkich okien poddasza- okna PCV;

W obrebie klatki schodowej nalezy podda¢ wymianie wszystkie parapety drewniane wewnetrzne-
drewno debowe;

Montaz parapetdéw ceramicznych od strony elewacji podworzowe;;

Montaz parapetow oraz obrobek blacharskich z blachy tytanowo-cynkowej - w obrebie elewacji
frontowej;

Wymiana rynien i rur spustowych;

Wykonanie detalu architektonicznego na elewacji frontowej na podstawie projektu wykonawczego
oraz zachowanych detali.

Remont balkonu B1 oraz B2- wymiana posadzki, podniesienie barierki;

Uporzadkowanie przewoddw wiszacych na elewacjach - unieczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w $ciane pozostatych,

Wypetnienie ewentualnych pekniec i ubytkow w Scianach,

Oczyszczenie i impregnacja detali na elewacii frontowej;

Naprawa i uzupetnienie tynkow;

Ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas wykonywania prac, niepodlegajacych
wymianie;

Wykonanie wyprawy tynkarskiej na elewacii;

Malowanie elewacii;

Wykonanie stopnia z ptyty granitowej w obrebie stopnia przy wejsciu gtownym;

Wykonanie powtoki antygraffiti- zarowno na elewacii frontowej jak i podwérzoweyj;

Montaz stop-ptakéw na gzymsach i innych wystajacych elementach;

Wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki karpidwki oraz z papy termozgrzewalne;
(podktadowej oraz wierzchniego krycia);

Przemurowanie komindw od poziomu dachu;

Wymiana okien w obrebie poddasza oraz piwnicy;

Wymiana wszystkich obrébek blacharskich i opierzeni kominéw w obrebie cze$ci dachowej;

W obrebie klatki schodowe;:

UWAGA!

Renowacja zachowanych ptytek w obrebie sieni oraz spocznikow klatki schodowej- uzupetnienie
ptytek brakujacych;

Wszystkie stopnice drewniane wymieni¢ na nowe debowe;

Stalowg konstrukcje klatki podda¢ renowacji- usunaé wszystkie warstwy farb, wykonaé
ewentualne drobne naprawy oraz uzupetnienia ubytkéw, zabezpieczy¢ konstrukcje farbg
przeznaczong do konstrukcji zeliwnych w kolorze RAL 7038- malowanie minimum dwukrotnie.
Uzupetnienie brakujacych elementdw w obrebie tralek balustrady;

Wymiana parapetow okiennych na drewniane- dgbowe;

Renowacja pochwytow oraz stupkdw wienczacych pochwyty;

Renowacja oraz uzupetnienie opaski stopnic (przysciennej)- miejscowo uzupetnienie.

Skucie tynkéw i odkrycie cegty w miejscach wskazanych w projekcie (§ciany oraz stropy
spocznikow);

Wykonanie odciecia lamperii za pomocg sztukaterii gipsowej nawigzujacej ksztattem do pasa
wienczacego plytki w sieni (pas ciemnego niebieskiego);

Uzupetnienie brakujacych tynkow;

Malowanie klatki schodowej oraz sieni- zgodnie z projektem wykonawczym;

13
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— Zabrania si¢ skuwania zachowanych, ale uszkodzonych elementdw w celu zastgpienia ich
nowymi,

— Renowacja elementow oznaczonych w czesci rysunkowej polega na oczyszczeniu zachowanych
elementdw oraz rekonstrukcji brakujacych fragmentéw na podstawie istniejacych detali;

— Projektowane elementy nalezy odwzorowac z istniejgcych na przedmiotowej elewacji oraz klatki
schodowej.

Lokalizacja wymienionych robé6t wg czesci rysunkowej projektu. Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na
budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasnia¢ z projektantem.

14. ZALECENIA
= Zaleca sie wykonanie wspdinej anteny telewizyjnej i satelitarnej na dachu i uporzadkowanie istniejgcych
przewodow wiszacych luzno na elewacii,

= Zaleca sie wprowadzenie zakazu montowania anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych na elewacjach,

= Zaleca sie kontrolowanie wymiany stolarki przez lokatoréw. W ramach opracowania wymianie nie podlega
stolarka zewnetrzna i wewnetrzna mieszkan. Projekt zawiera sugestie dotyczaca wymiany stolarki okiennej-
na drewniang wzorowang na oryginalnej oraz wymiany stolarki drzwiowej mieszkan- na drewniang,
wzorowang na oryginainej.

= Ze wzgledu na stan pokrycia dachowego oraz komindw w ramach opracowania projektuje sie wymiane
wspomnianych elementow;

= W ramach niniejszego remontu nalezy wykonac izolacje pozioma (iniekcje krystaliczng) $cian zewnetrznych
oraz wewnetrznych scian nosnych piwnicy;

18. KOLORYSTYKA ELEWACJI

W przypadku obiektéw kamienicowych kazdorazowo zaleca si¢ wykonanie badan
stratygraficznych- w celu okreslenia oryginalnej kolorystyki budynku.

Elewacje malowac na kolor zgodny z podang paletg systemu Quick-Mix i RAL, uktad kolorow wedtug
czesci rysunkowej projektu. Wneki okienne okien nalezy malowac na kolor przylegajacej Sciany.

ELEWACJA FRONTOWA

*  Quick-Mix Flachs 0940 (HW:45) Gtéwny kolor elewaci;

=  Quick-Mix Safran 04/40 (HW:59) Kolor wykuszy;

= Quick-Mix Polar 00/95 (HW:71) Kolor detali architektonicznych;
=  Quick-Mix Flachs 0940 (HW:45) Kolor cokotu;

= RAL 7015 Kolor balustrad balkondw i wykuszy;

= RAL 8012 Stolarka drzwiowa zewnetrzna;

= Blacha tytan-cynk.- obrobki blacharskie, rynny i rusy spustowe;

ELEWACJA PODWORZOWA
* Quick-Mix Flachs 0940 (HW:45) Gtéwny kolor elewaci;

= Quick-Mix Polar 00/95 (HW:71) Kolor gzymsu;
=  Quick-Mix Flachs 0940 (HW:45) Kolor cokotu;

14
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= RAL 7015 Kolor krat okiennych;
= Blacha tytan-cynk.- obrobki blacharskie, rynny i rusy spustowe;

16. FAKTURA
Na elewacji frontowej zastosowac fakture odwzorowang z oryginalnej zachowanej na danych
ptaszczyznach.

Na elewacji od strony podworza zastosowac fakture ,kasza”.
Grubo$¢ ziarna wyprawy — 1,5 mm.

17. IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA ZEWNETRZNA SCIAN FUNDAMENTOWYCH
W ramach niniejszego opracowania nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowa $cian piwnicy od strony
wszystkich dostepnych elewacji budynku nr 107. Gteboko$¢ wykopdw do poziomu tawy, okoto 2,8 m.

Fot. Biuro Obstugi Budownictwa, nawierzchnia od strony elewadji Fot. Biuro Obsfugi Budownictwa, nawierzchnia od strony elewacji
podworzowe; frontowej- plytki gresowe do skucia

18. IZOLACJA POZIOMA (INIEKCJA KRYSTALICZNA) | PIONOWA (MASA DYSPERSYJNA LUB SIATKA
HYDROFOBOWA)-

Nalezy wykonac izolacje poziomg wszystkich Scian zewnetrznych oraz wszystkich Scian nosnych piwnicy w
postaci iniekcji krystalicznej. Miejsca zagrzybienia (§ciany i stropy) nalezy odgrzybi¢ i zdezynfekowac preparatami
chemicznymi biobdjczymi dla grzybow plesniowych - np. preparatem Boramon lub réwnowaznym. Odgrzybianie i
dezynfekcje nalezy wykonac na catej powierzchni przegréd w piwnicy.

19. IZOLACJA TERMICZNA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Projektuje sie ocieplenie termiczne $cian fundamentowych. Ocieplenie nalezy wykona¢ ze styropianu
ekstrudowanego gr. 16¢cm. Styropian nalezy wykona¢ od poziomu fundamentéw do wysoko$ci 30cm powyzej
gruntu. W strefie 2m od kazdego sasiada nalezy zastosowac pianke PIR (16¢cm).

20. IZOLACJA TERMICZNA ELEWACJI PODWORZOWEJ

Projektuje sie ocieplenie $ciany od strony podwdrza metodg bezspoinowa, z zastosowaniem
atestowanych systemoéw ociepleniowych, np. Baumit, Quick-Mix, Bolix lub Sto. Nalezy zastosowa¢ ocieplenie ze
styropianu EPS 70-040 o wspdtczynniku przewodzenia ciepta max. 0,036W/mK gr. 16cm. W pasie oddzielenia
pozarowego o szerokosci min 2,0m od $cian sasiednich budynkow nalezy zastosowaé wetng mineralng
(lokalizacja zgodnie z czeScig rysunkowa). Grubo$¢ i wspdtczynnik przenikania ciepta analogicznie jak dla
styropianu.

Podtozem pod ocieplenie wystepujace na elewacjach jest tynk cementowo-wapienny w réznym stanie
technicznym.

Przygotowujac podtoze do prac ociepleniowych nalezy sku¢ zniszczony tynk i nastepnie oczy$ci¢ Sciane
poprzez szczotkowanie oraz zmycie wodg. Po skuciu nalezy naprawi¢ Sciane uzupetniajac ubytki zaprawa i
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fragmentami cegiet. Nastepnie nalezy Sciane zagruntowac preparatem zwigkszajacym no$nos¢ podtoza oraz
zapewniajacym lepsza przyczepno$c¢ zaprawy klejacej. Podtoze winno by¢ nosne, rowne, czyste, suche,
zapewniajgce nalezytg przyczepno$¢ kleju do podtoza.

21. REMONT BALKONU B1

Stan istniejacy:

Konstrukcja stalowa balkonu ze sladami korozji w miejscach odstonietych. Nie stwierdzono odksztatcen
oraz nadmiernych ugie¢ poszczegolnych elementéw no$nych. Balkon posiada wyrazne ztuszczenia i odspojenia
wierzchniej warstwy powtok tynkarskich i malarskich wynikajacych z cyklicznego zaciekania konstruki.

Balustrada mocno zniszczona, elementy stalowe widocznie skorodowane- zagrazajg bezpieczenstwu
uzytkowania. Posadzka balkonu pokryta nawierzchnig z papy termozgrzewalne;.

Remont balkonu:

Na etapie wykonawstwa nalezy sku¢ wszystkie luzne fragmentu tynku oraz zerwanie nawierzchni z papy.
Po odstonieciu u oczyszczeniu elementéw konstrukcyjnych nalezy skonsultowac sie z projektantem w celu
ostatecznego zatwierdzenia rozwigzania projektowego.

Nie projektuje sie wymiany konstrukcji stalowej oraz wypetnienia ptyty. Widoczne elementy stalowe
oczysci¢ z korozji i zabezpieczy¢ nowg powtokg malarskg o wtasciwosciach antykorozyjnych.

3 o
.)% \

Fot. Biro bs%ugi Budownictwa, balkon B1 widok od géry oraz od spodu.
Projektowane warstwy balkonowe:

= Plytki gresowe mrozoodporne na kleju klasy C2 S1 1cm

= |zolacja mineralna elastyczna, np. Superflex D2 -

= Warstwa spadkowa zbrojona siatkg posadzkowg, 3-5¢m

= |zolacja mineralna elastyczna, np. Superflex D2 -

= Istniejgca ptyta stropowa

= Tynk cementowo-wapienny; 1-1,5cm

22, NAPRAWA SCIAN ZEWNETRZNYCH ELEWACJI FRONTOWEJ ORAZ PRACE MALARSKIE- program prac
= Przed przystgpieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan ocena stanu konstrukcji muru.

= W miejscach widocznych spekan $cian no$nych wykona¢ wzmocnienia odpowiednie do charakteru pekniec.
= Wykonanie wzmocnien nadprozy okiennych w przypadku stwierdzenia znaczacych zarysowan.

= W przypadku stwierdzenia na powierzchni tynkéw zakazenia mikrobiologicznego zdezynfekowanie
powierzchni preparatem biobojczym.

= Usuniecie mechaniczne zdegradowanych partii wypraw tynkarskich $cian, fragmentéw odspojonych,
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rozwarstwionych i spekanych oraz niewtadciwych uzupetnien zaprawami cementowymi.

Skucie starych, zdezintegrowanych strukturalnie tynkdw; pod obrébkami blacharskimi elewaciji, w partiach
cokotowych, w czesciach podokiennych;

Przygotowanie podtoza, po okresie stabilizacji wilgotnosciowej, wzmocnienie preparatem, na bazie szkta
wodnego (preparat wzmocni podtoze i wyréwna jego chtonno$¢, utatwi wykonanie powtoki malarskie;j i
poprawi przyczepno$¢), a w przypadku gtebszych ubytkdw lica muru wymiana zdegradowanych cegiet,
przemurowanie z uzyciem zaprawy hydraulicznej na bazie cementu trasowego.

W partiach cokotowych tynkowanych wykonanie tynkow renowacyjnych zgodnych z normami i
posiadajacych certyfikat WTA, Zastosowanie zaprawy trasowo-cementowej, jako krzyzowej obrzutki
przyczepnej na 50 % powierzchni muru. Po 1 — 2 dniach zastosowanie renowacyjnego, szerokoporowego
tynku na bazie wapna trasowego i piasku dolomitowego, odpornego na dziatanie mrozu, do muréw
zawilgoconych.

Wzmocnienie zdezintegrowanych strukturalnie zachowanych na $cianach warstw tynkow wapienno-
cementowych, gruntowanie penetrujgcym preparatem krzemianowym.

Naprawa gtebokich ubytkow starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowg renowacyjng zaprawg
szpachlowg dobrej jakosci z dodatkowym wzmocnieniem uzupetnien siatkg pancerng z widkna weglowego.

Uzupetnienie drobnych rys i spekan starych wypraw tynkarskich wapienno-cementowg, renowacyjng
zaprawa szpachlowa.

Catosciowe odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich zgodnie z wymagang fakturg wapienno-
cementowg renowacyjng zaprawg, cienkowarstwowg wzmocniong wtoknami weglowymi

Zabezpieczenie wypraw tynkarskich w miejscach szczegéinie narazonych na opady atmosferyczne np. na i
nad gzymsami, hydrofobizacja preparatem ,pod farbe”.

Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich $cian zewnetrznych farbg zolowo-
krzemianowg o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01, malowanie zgodnie z projektowang
kolorystyka- elewacja frontowa.

PROGRAM KONSERWACJI DETALU SZTUKATORSKIEGO
Wszystkie detale oczy$ci¢ z nawarstwien brudu i wtdrnych powtok tynkéw i farb elewacyjnych.

Zdja¢ fragmenty niestabilne, spekane po uprzedniej inwentaryzacji i numeracji elementéw demontowanych.
Powierzchnie my¢ woda recznie lub pod cisnieniem w celu usunigcia nawarstwien powierzchniowych.
Wykonac iniekcje drobnych rys i spekan niskolepka zywicg epoksydowg w celu zamknigcia doptywu wody i
pary wodnej do wnetrza elementdw, zwtaszcza korodujgcych zbrojen.

Odstoniete elementy zbrojeniowe lub mocujace wymieni¢ na nowe ze stali nierdzewnej, w przypadku
pozostawienia elementow oryginalnych oczysci¢ z nawarstwien korozyjnych i zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
Stosowac specjalistyczne Srodki do betonu i stali. Do prac naprawczych na elementach zbrojonych mozna
stosowac wysokiej jako$ci systemowe produkty naprawcze do betonu.

UzupeMi¢ ubytki zaprawami mineralnymi dostosowujgc sktad zapraw do materiatu uzupetnianego detalu —
zwréci¢ uwage na wkasciwosci mechaniczne (twardoS¢) i porowato$¢ detalu uzupetnianego oraz forme z
odtworzeniem faktury powierzchni.

Ponowny montaz elementéw wczesniej zdemontowanych na pierwotnym miejscu ekspozycji w odpowiednio
przygotowanych gniazdach.

Brakujace detale architektoniczne nalezy odwzorowac z istniejgcych na przedmiotowej elewacji lub na
17
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podstawie detali sasiednich za pomocg masy sztukatorskiej.
= Malowanie elewacji zgodnie z ustalong w projekcie kolorystyka, stosowac farby zolowo-krzemianowa.

24, RENOWACJA | OCZYSZCZENIE ISTNIEJACYCH ELEMENTOW WYSTROJU ARCHITEKTONICZNEGO
ELEWACJI

Opisane ponizej prace muszg by¢ wykonywane przez osobe z uprawnieniami sztukatorskimi lub
przez zaktad sztukatorski.

Detale architektoniczne rzezbiarskie zewnetrzne: w Srednim stanie: oczyscic, uzupetni¢ ubytki gipsem
ceramicznym wycyzelowaé, dwukrotnie zaimpregnowac¢, malowac na wkasciwy kolor zgodnie z cze$cig
rysunkowa; mocno zniszczone: zdemontowac, oczyscic, uzupetnic, zrobi¢ forme silikonowa, zrobi¢ odlew,
wycyzelowa¢, zamontowac na dyble, uzupetnic, zaimpregnowac i malowac jw. Detale architektoniczne jak
gzymsy, naczotki byty ciggnione w tynku na szkielecie z cegiet utozonych we wiasciwy ksztatt. Tynki odparzone
sku¢, Sciane odkazi¢, odgrzybi¢, wykona¢ nowe tynki, jako naktadane i zacierane lub ciggnione w zaleznosci od
miejsca.

W przypadku stwierdzenia innego materiatu detali architektonicznych nalezy wybra¢ odpowiednig
technologie naprawy.

a, Opaska okienna wraz z naczdtkiem oraz girlanda z izimsem podokiennym.
R | o

P

And f

Fot. Biuro bs’fugi Budownictwa, Konsola i fragment boniowania oraz dekoracja pasa miedzyokiennego.

25. NOWOPROJEKTOWANY DETAL ARCHITEKTONICZNY
25.1.  WYKONANIE ODLEWOW DETALI W FORMACH

Ze wzgledu na stosunkowo ptaskie detale architektoniczne w wigkszo$ci planuije sie ich wykonanie i
ksztattowanie bezposrednio na elewacii.

W przypadku detali bardziej rozbudowanych detale nalezy przygotowa¢ w formach:
= Forme przygotowuje sie przez ,zalanie” masg silikonowg modelu detalu w ramie czy skrzynce np.

drewnianej. Przy wigkszej ilosci powtarzalnych detali zaleca sie zamdwienie silikonowych form w
wyspecjalizowanym zaktadzie.
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Zalewanie form:
= Formy do sztukaterii starannie oczyScic.

= Zaprawe nalezy wlewac dbajac o to, aby nie pozostawaty puste przestrzenie, nalezy przy tym zwroci¢ uwage
na odpowietrzanie. Zaprawa moze by¢ wykorzystana zaleznie od ilosci dodanej wody maksymalnie w ciggu
5-10 minut. Czasu obrébki nie mozna wydtuzyé poprzez dodanie wigkszej iloéci wody. Swieza zaprawe
chroni¢ przed zbyt szybkim wysychaniem poprzez przykrycie folia.

= Temperatura ma wptyw na czas wigzania i twardnienia zaprawy. Nie prowadzi¢ prac w temperaturze podioza
i otoczenia nizszej niz +5 °C oraz wyzszej niz +30 °C

= W celu zwiekszenia wytrzymatosci mechanicznej, po zalaniu formy w warstwie zaprawy zatopi¢ siatke z
widkna szklanego

= Konsole oraz putta mocowac¢ na prety gwintowane zatopione w masie detalu- kotwienie do $ciany oraz do
gzymsu drewnianego wypuszczonego bezposrednio z konstrukcji wiezby dachowej.

26. POWLOKA ANTYGRAFFITI

Dla ochrony przed zniszczeniem elewacji nalezy zastosowaé powtoke antygraffiti z lakieru
poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na $cieranie oraz chemiczne $rodki czyszczace i rozpuszczalniki, a
takze odporna na promienie UV. Wykonczenie w macie. Powtokg pokry¢ wszystkie elewacje do wysokoSci:
— Na elewacji tylnej strefy przyziemia- do wysokosci 2,3m;
— Na elewacji frontowej do wysokosci gzymsu przyziemia;

27. WYPOSAZENIE ELEWACJI

Nalezy zdemontowaC wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudnia¢ prawidtowe
przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszace luzno na elewacji nalezy uporzadkowa¢ usuwajgc
nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkaficami. Przewody czynne nalezy umiesci¢ w peszlach i ukry¢ w
bruzdach w grubosci tynku. Po wykonaniu remontu nalezy zamontowa¢ nowe wyposazenie:
— Numer kamienicy;
— Maszt flagowy (1 szt.);
— Tabliczki informacyjne, kratki oraz inne niezbedne elementy wyposazenia elewacji.
Zabrania si¢ montowania na elewacji frontowej jakichkolwiek anten telewizyjnych i talerzy satelitarnych.
— Anteny telewizyjne i satelitarne zamontowac na dachu.

28. REMONT DACHU
28.1. IMPREGNACJA WIEZBY DACHOWEJ

Srodki impregnacyjne biochronne i biobojcze.

Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem ognia grzybow domowych i
owaddéw impregnatem. Np. FOBOS M-4 [ub réwnowazny.

28.2.  PRZEMUROWANIE KOMINOW

Projektuje sie przemurowanie wszystkich kominéw poczawszy od wysokosci dachu. Kominy murowane z
cegty klinkierowej na zaprawie cementowej. Kolor cegty dobra¢ w nawigzaniu do komindw z kamienicy
sgsiedniej- Traugutta 109.
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Fot. Biuro Obstugi Budownitwa, Kominy kamienicy objetej opracowaniem oraz w tle kominy kamienicy Traugutta 109.
28.3.  WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO
Projektuje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac:
= Zamontowanie nowych obrébek blacharskich: na $ciankach attykowych, zewnetrznej krawedzi dachu,
gzymsu podrynnowego, gzymsu wienczacego elewaciji frontowej, pasa nadrynnowego, rynny i rury
spustowej. Obrdbki i elementy odwodnienia wykonac z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,7 mm — w miejsce
obrobek poddanych rozbiorce.

= Wykonanie pokrycia z dachéwki ceramicznej- karpiowki uktadanej w koronke. Nalezy wymieni¢ cato$ciowo
pokrycie dachowe wraz z kompletem obrobek blacharskich, bezposrednio na krokwie potozy¢ membrane
paroprzepuszczalng- wiatroizolacje. Wymianie podlegajg wszystkie taty (dach skosny) oraz deskowanie
(dach ptaski)- wykonac z drewna sosnowego C25. W przypadku komindw projektuje sie ich przemurowanie
od poziomu dachu na wysokos¢ identyczna z obecng. Wymianie podlegajg rowniez wywiewki
odpowietrzajgce kanalizacje (wymiana od poziomu stropu strychu)- nalezy zastosowac systemowe kominki
wentylacyjne dostosowane do dachdwki karpiowki. W potaciach dachowych zastosowa¢ kompletne
wywietrzniki potaciowe wymuszajace cyrkulacje powietrza na strychu. Dodatkowo nalezy zamontowac tawy
kominiarskie, stopnie kominiarskie oraz ptotki Sniegowe w sposob umozliwiajacy bezpiecznie dostanie sie do
kazdego z komindw.

= Utozenie pokrycia z papy;

Pokrycie z papy.

Po utozeniu deskowania mozna przystapi¢ do uktadania pierwszej warstwy pokrycia dachowego.
Warstwe podktadowg wykona¢ z papy VIVADACH PM lub inng o parametrach nie gorszych niz:
= osnowa z widkniny poliestrowej wzmocnionej o gramaturze min 140 g/m2,

= zawarto$¢ asfaltu modyfikowanego elastomerem SBS min. 2000 g/m2.

Na potaciach pfaskich, jako wierzchnig warstwe wodoszczelng nalezy zastosowac pape modyfikowang
typu EXTRADACH WF o parametrach nie gorszych niz:
= Osnowa z widkniny poliestrowej o gramaturze min 250 g/m2,

= Zawarto$¢ asfaltu modyfikowanego elastomerem SBS min. 3000 g/m2
= Posypka mineralna w kolorze brgzowym.

28.4. RYNNY|RURY SPUSTOWE
Przewiduje sie wymiane rynien i rur spustowych na nowe z blachy stalowej tytanowo-cynkowej, grubosci
0,55 mm. Do odwodnienia dachéw projektuje sie zastosowanie rynien @ 150 z blachy tytanowo - cynkowe;j,
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grubosci 0,55 mm. System zamocowar - stosowny do sposobu wykorczenia elewacji i okapu. W miejscu
obecnego odwodnienia balkonéw wykona¢ nowe wpusty podtogowe i ostoni¢ przed zanieczyszczeniami kratkg
stalowg 10 x 10 cm. Do odwodnienia stosowac rure spustowa @ 80.

Rynny nalezy w catosci wymienic. Odcinki rynien powinny byc¢ faczone na zaktad nie mniejszy niz 20
mm, obustronnie lutowany. Brzegi rynien powinny by¢ wyokraglone w postaci zwoju do wnetrza rynny.
Potaczenie wpustu rynnowego z rurg spustowg powinno by¢ oblutowane obustronnie.

Rynny powinny by¢ odsuniete od $cian lub gzymséw o min. 5 cm. Spadki rynien majg wynosi¢ ok. 0,5 %.

Zewnetrzny brzeg rynny powinien by¢ usytuowany o 10 mm nizej w stosunku do brzegu wewnetrznego.
Rynny nalezy dylatowac. Najwigksza sztywna dtugo$¢ nie powinna przekracza¢ 20 m.

Ztgcza pionowe rur spustowych wykonac na zaktad szeroko$ci min. 20 mm, a ztgcza poziome na
zakfady szeroko$ci min. 30 mm, montowane systemowo tgcznikami. Pionowe ztgcza rur powinny by¢ dostepne i
zwrdcone na zewnatrz. Rury powinny by¢ odsuniete od Scian lub gzymsow o ok. 5 cm, a ich odchylenie od linii
prostej nie wieksze niz 3 mm na dtugosci 2 m.

Uchwyty rynnowe wykonac z ptaskownika min. 25 x 4 mm. Mocowac¢ je do podtoza minimum dwoma
gwozdziami, w zgtebieniach o grubosci ptaskownika, w odstepach 50 — 80 cm. Rury spustowe nalezy mocowac
uchwytami nie rzadziej niz co 3 m oraz zawsze na koncach rur oraz pod kolankami. Uchwyty cynkowane
ogniowo powinny by¢ mocowane w sposob trwaty. Do rur nalezy przylutowa¢ odpowiednie obraczki lub uchwyty
dla zabezpieczenia rur przed zsuwaniem sig.

Dolne czesci rur spustowych na odcinku 3m nalezy wykonac¢ jako rury Zeliwne. Rury spustowe nalezy
wpig¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej, przez przykanaliki.

29. STUDNIE DOSWIETLAJACE, KRATY STUDZIENEK

Kraty wymieni¢ na stalowe w kolorze RAL 7015, wymiary dostosowa¢ do wymiardw studzienek
do$wietlajgcych. Dodatkowo krate od spodu zabezpieczy¢ siatkg zatrzymujaca wigksze zanieczyszczenia. Kraty
wykona¢ dopiero po doktadnym obmiarze, zgodnie z forma opisang na rysunkach wykonawczych.

Studnie doswietlajace wykona¢ w konstrukcji betonowej niezaleznej od reszty budynku. Dno studzienki
wykona¢ minimum 10 cm ponizej okienka piwnicznego. Dno studzienki zasypa¢ na gtebokos$¢ ok 50cm
mieszaning piasku i grubego zwiru w celu polepszenia wsigkania wody w grunt. Zasypke oddzieli¢ od gruntu
wiasciwego widkning filtrujaca. Zasyp wykopu pod studzienkg nalezy odpowiednio zagescic.

30. REMONT KLATKI SCHODOWEJ
Inwentaryzacja stanu technicznego klatki schodowe;j:

= Drzwi gtéwne od strony ul. Traugutta- stan techniczny dobry- przeznaczone do renowacji oraz uzupetnienia
skrzydet drzwiowych na wzor istniejgcych w kamienicy nr 109.

= Detale sztukatorskie strefy wejsciowej (przedstawienia gtéw oraz motyw kwiatow)- stan techniczny $redni,
wielokrotne warstwy farby zacierajq ksztatt detali.

= Drewniane stopnice klatki schodowej- stan techniczny zty;
= Barierki schodowe drewniane (tralki, pochwyty)- $redni, miejscowe odtamania, liczne zarysowania;
= Drzwi zewnetrzne od strony podworzowej- stan techniczny $redni;
= Okna klatki schodowej- stan techniczny dobry, pcv;
= Sciany i tynki- stan techniczny $redni;
= Opaski przy stopnicach oraz dookota spocznikow- stan techniczny $redni;
= Oktadziny podtogowe (drewno, ptytki, wyktadzina na stopniach)- stan techniczny Sredni/zty;
Sien:
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W obrebie sieni widoczne sg zachowane
bogato dekorowane ptytki ceramiczne podiogowe
oraz Scienne. Widoczne sg niewielkie ubytki, ktore w
ramach remontu nalezy uzupetnic.

Trojprzestowe sklepienie sieni obramowane
gurtami z kwiatowym wzorem, zakorczone
przedstawieniami gtow kobiecych z motywem gtowicy
jonskiej. Wszystkie detale nalezy poddac renowaciji.

Fot. Biuro Obstugi Budownictwa, Widok na ptytki w sieni oraz
przedstawienia gtow.
Klatka schodowa:

W ramach remontu nalezy:

Odspojone fragmenty tynku nalezy usunag,
w miejscach ubytku tynku nalezy wykona¢ tynk
cem.- wap. Strukture tynku dostosowac do
istniejacego.

Elementy stalowe konstrukcji schodow
nalezy oczyscic z istniejgcych powierzchni
malarskich, zmatowi¢, oszlifowa¢, wygtadzi¢
papierem Sciernym i malowac na kolor RAL 7047.

Elementy drewniane balustrady na klatce
schodowej (po doktadnym oczyszczeniu)
zabezpieczy(¢ lakierem- pomalowac na kolor RAL
7047.

Elementy drewniane klatki schodowe;
(stopnice, deski na spocznikach) wymieni¢ w catosci
na nowe- pozostawi¢ w naturalnym kolorze. Nalezy
uzy¢ specjalnego lakieru do malowania schoddw i
parkietow. W celu uzyskania odpowiedniej trwatosci
i elastycznosci lakieru stopnice nalezy pomalowaé
trzykrotnie. Przed malowanie nalezy odpowiednio
przygotowac podtoze poprzez zmatowienie
schoddw papierem $ciernym o gramaturze 150 lub
180 (nie nalezy uzywac papieru gruboziarnistego).

Wszelkie elementy uszkodzone lub
brakujgce nalezy uzupetni¢/wymieni¢ na wzor
istniejacych (tralki, stupki).

Wszystkie przewody oraz instalacje nalezy
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umiesci¢ w peszlach i ukry¢ w bruzdach $ciennych. Fot. Biuro Obstugi Budownictwa, Widok na bieg schodéw oraz
Odciecie lamperii wykonac z listwy fragment sieni

sztukateryjnej (gipsowe;j).
Odstoniecie cegty na Scianach w miejscach

zgodnych z rysunkami wykonawczymi.

31. STOLARKA DRZWIOWA- zewnetrzna

Drzwi w stosunkowo dobrym stanie technicznym, ich gorna
czes$¢ nie wymaga wymiany (renowacja), skrzydta nalezy odwzorowac z
kamienicy obok.

Przed przystapieniem do renowacji drzwi zdemontowac. Utozy¢
poziomo uzywajac podktadek dystansowych. Nalezy zabezpieczyé¢
klamke i okucia-jesli bedzie taka mozliwo$¢ nalezy je zdemontowac.
Usunag¢ warstwy farby olejnej za pomoca $rodkdw chemicznych badz
mechaniczne (opalarka, papier $cierny). Po usunieciu warstw nalezy
uzupetni¢ wszelkie ubytki w drewnie oraz gtebsze rysy przy pomocy mas
szpachlowych przeznaczonych do drewna. Przed szpachlowaniem
powierzchnia musi by¢ oczyszczona, odpylona, w miare mozliwo$ci takze
umyta i osuszona. Wyschnietg szpachle nalezy przeszlifowac i
wygtadzic.

W drzwiach frontowych (naswietle) nalezy wymieni¢ szklenie na
zestaw szyb zespolonych jednokomorowy o wspdtczynniku Umax=1,5
WIm2K, ze szkleniem antywlamaniowym. Wielko$¢ zestawu nalezy
dostosowac do grubosci profilu drzwi. Wysokos¢ kwatery szklane;
zgodnie z podziatem istniejgcym. Nalezy wymienic listwy dociskowe,
mocujace szybe i listwy przytykowe poprawiajace szczelnosc¢ stolarki.

Tak przygotowane drzwi nalezy zaimpregnowac odpowiednimi
preparatami, a nastepnie pomalowac farbg do zewnetrznych wymalowan
drewna (emalig alkidowa) w kolorze bragzowym RAL 8028 (obustronnie).
Przed ponownym montazem nalezy przeprowadzi¢ kompleksowg
konserwacje, naprawe i odswiezenie oku¢. W drzwiach wymieni¢ zamki
na wktadki patentowe- po 2 szt., antywlamaniowe przy zachowaniu
historycznego wygladu. Malowac¢ farbg antykorozyjng na kolor
ciemnoszary RAL 7024, wykonczenie matowe.

Fot. Biuro Obstugi Budownictwa, Widok
na drzwi z kamienicy Traugutta 109

W trakcie robot nalezy prowadzi¢ obserwacje, a w razie stwierdzenia elementéw historycznych
nieujetych w projekcie, nalezy zgtosi¢ do nadzoru konserwatorskiego i projektanta w celu weryfikaciji.

Drzwi na elewacji podwdrzoweyj:
Gtéwne drzwi podworzowe prowadzace z sieni na zewnatrz, w $rednim stanie technicznym. Drzwi
stalowe, techniczne- wymieni¢ na nowe.

32. STOLARKA OKIENNA
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W ramach niniejszego opracowania nie
projektuje sie wymiany stolarki okiennej mieszkan
oraz klatki schodowej. W projekcie sugeruje sie
jedynie jej forme oraz zastrzega, aby w ramach
przysztych remontéw mieszkancy stosowali sie do
niniejszym wzoru. Zachowane oryginalne okna
postuzyly jako wzér do wykonania szablonu.

[

b%ugi Budowntwa, Widok na fragment drzwi
balkonowych.

Stolarka okienna- piwnica :

W ramach wykonywania izolacji 'Foth. Biuro
przeciwwilgociowej oraz wymiany studzienek
doswietlajgcych nalezy wymieni¢ rowniez stolarke
okienng piwniczna.

Stolarka w kolorze biatym, PCV, o
Umx=1,5W/m2K

Parapet zewnetrzny z blachy tytan-cynk.
Wewnetrzny z PCV. L \

Stolarka okienna- poddasze - S A

W ramach wykonywania wymiany pokrycia ' ; e
dachowego nalezy wymieni¢ rowniez stolarke e Pt )
okienna poddasza wraz z wytazami dachowymi Fot. Biuro Obsfugi Budownictwa, Widok na fragment okna

Stolarka w kolorze biatym, PCV, o drewnianego, ooryginalnego.
Umx=1,5W/m2K.

Przed wykonaniem okien nalezy doktadnie zinwentaryzowaé okna istniejace. Lokalizacja wg. rzutu
branzy architektonicznej.

33. PARAPETY CERAMICZNE

Na elewacji podwérzowej wszystkie parapety wymieni¢ na ceramiczne ksztattki typu ,S” w kolorze
ciemnoszarym. Przed zamontowaniem parapetéw na dole otworu okiennego mocujemy do muru deske-
zapobiegnie wyptywaniu zaprawy oraz podeprze montowany parapet. Po zwigzaniu deske nalezy usung¢ oraz
wypetni¢ otwory powstate podczas jej montowania. Parapety montowac ze spadkiem minimum 5%. Wszystkie
ksztattki nalezy wysungg¢ poza lico Sciany o 3-5¢cm.

34, ROBOTY BLACHARSKIE ELEWACYJNE

Po wykonaniu remontu scian nalezy wykona¢ nowe obrdbki z blachy tytanowo- cynkowej o grubosci 0,7
mm na nastepujacych elementach budynku:
= Gzymsy;

= Parapety okienne oraz przestrzenie miedzyokienne- ciggta obrobka

= Scianki attykowe;

= Opierzenia kominow;

= Wszystkie miejsca obrobek poddanych rozbiérce;

= Obrdbki wykona¢ ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na:

= Wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposob, aby nie powodowaty podciggania kapilarnego wody,

= Montowanie ze spadkiem zapewniajacym odptyw wody (nie mniej niz 2%),

= Montowanie w taki sposdb, aby kapinos (w postaci zwoju) z blachy byt oddalony od docelowej powierzchni
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elewacji nie mniej niz 5 cm,
= Pod obrobki blacharskie wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej,

Na gzymsach i wszystkich wystepach na elewacji projektuje sie zabezpieczenie przed ptakami za
pomocg zamocowanych STOP-PTAKOW.

35. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii, stanowigcych
jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem opracowania).

Wtasciwosci cieplne przegrod budowlanych:

Sciany zewnetrzne (elewacja podworzowa)- U=0,23 W/m2K,

Dach istniejacy — bez zmian;

Stolarka okienna mieszkan- bez zmian

Stolarka okienna piwniczna oraz poddasza- Umax=1,5 W/m2K, wyposazona w nawietrzaki;

Stolarka drzwiowa — bez zmian;

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg warunki Ministerstwa
Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem opracowania).

Wtasciwosci cieplne okien i drzwi spetniajg warunki dotyczace o0szczednosci energii i izolacyjnosci ciepinej

dla omawianego budynku.

36. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla $rodowiska. Transport
powstatych odpadow (elementdw nienadajacych sie do ponownego wykorzystania) powinien by¢ prowadzony
wytacznie w porze dnia. Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem
odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadow powstatych podczas remontu. Odpady betonu i gruzu
mogaq by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub deponowane na sktadowisku
odpadow obojetnych.
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1. INFORMACJE DOTYCZACE PLANU BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane ze wzgledu na
specyfike budowanego obiektu powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczenistwa i ochrony zdrowia przez
kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykona¢ w oparciu o art. 21a ust. 1i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. — Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i
powinien on zawierac: strone tytutowa, cze$¢ opisowa, cze$¢ rysunkowa.

2. STRONATYTULOWA

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:

Nazwe i adres obiektu budowlanego:

,Remont elewacji frontowej i podwdrzowej, balkondw oraz klatki schodowej, wymiana pokrycia
dachowego oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i ocieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Traugutta 107 we Wroctawiu”

Adres: ul. Traugutta 107, 50-419 Wroctaw
Adres geodezyjny: dziatka nr 21/1, AM-11, obreb Potudnie,

Imig i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres:
Wspolnota Mieszkaniowa, ul. Traugutta 107, 50-419 Wroctaw

Imie i nazwisko oraz adres projektanta sporzadzajacego informacje:
dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski, nr upr. 294/94/UW,

Biuro Obstugi Budownictwa. Mariusz Fabjanowski

ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw

Imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzadzajacego plan bioz, a w przypadku, gdy plan bioz
sporzadzany jest przez inng osobe - rdwniez imie i nazwisko oraz adres tej osoby lub nazwe i adres podmiotu
sporzadzajacego plan BIOZ.

2.1. CZESC OPISOWA:
Czes¢ opisowa zawieraC powinna w szczegdlnosci:
—  Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdinych obiektow:
— Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
= |stniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny.

— Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktdre mogg stwarzaC zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
= Istniejgca infrastruktura podziemna.

— Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji rob6t budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:
= Upadek z wysoko$ci (prace remontowe i wykorczeniowe, montaz elementéw stalowych, obrébek
blacharskich i orynnowania

= Porazenie pragdem (obstuga urzadzen elektrycznych, prace zwigzane z instalacjg elektryczng).
= Uszkodzenia ciata (obstuga maszyn i narzedzi, nieprzestrzeganie przepiséow bhp).

— Informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem do realizacji robét
26



,Remont elewacji frontowej i podworzowej, balkonéw oraz klatki schodowej, wymiana pokrycia dachowego oraz wykonanie

izolacji przeciwwilgociowej i ocieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Traugutta 107 we Wroctawiu”

Biuro Obstugi Budownictwa, Mariusz Fabjanowski, ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw

szczegdlnie niebezpiecznych:

Przed rozpoczeciem prac nalezy przeprowadzi¢ nastepujace czynnosci:

Sprawdzenie posiadania przez pracownikow kwalifikacji przewidzianych

Odrebnymi przepisami dla danego stanowiska,

Sprawdzenie posiadania orzeczenia lekarskiego o dopuszczeniu do okreslonej pracy,
Sprawdzenie wiedzy pracownika o pracach szczegdlInie niebezpiecznych

Wydanie pracownikom $rodkéw ochrony indywidualne;.

Instruktaz pracownikow przed rozpoczeciem prac:

Okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

Konieczno$¢ stosowania przez pracownikow srodkow ochrony indywidualnej, zabezpieczajacych przed
skutkami zagrozen,

Okreslenie zasad bezpo$redniego nadzoru nad pracami szczegoinie niebezpiecznymi przez wyznaczone w
tym celu osoby,

OkreSlenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatow, wyrobdw, substancji oraz preparatow
niebezpiecznych na terenie budowy,

Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robét budowlanych w strefach szczegoélnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen,

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do prawidtowe;
eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

— Informacje o $rodkach zapobiegajacych niebezpieczenstwom:
Zabezpieczenie i wiasciwe oznakowanie placu budowy w celu uniemozliwienia wstepu osobom postronnym,

Zatrudnienie 0sdb z odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi oraz przeszkoleniem bhp,
Przygotowanie zaplecza socjalnego dla pracownikéw,

Wydanie $rodkéw ochrony osobistej,

Odpowiednie oznakowanie miejsca poboru wody i energii elektryczne;

niezbednych do budowy,

Zabezpieczenie wzniesionych rusztowan,

Prawidtowg organizacje zaplecza budowy w tym wyznaczenia stanowisk do
sktadowania materiatow budowlanych,

Zabezpieczenie miejsc prac na wysokosci oraz sktadowania uzywanych przy tych pracach materiatow
budowlanych,

Odpowiedniego oznakowania terenu budowy.

2.2. CZESC RYSUNKOWA
Czes¢ rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu i powinna zawiera¢

dane umozliwiajace tatwe odczytanie czesci opisowej, w szczegdInosci:
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— czytelng legende;

— oznaczenie czynnikow mogacych stwarzaé zagrozenie;

— rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw, punktami
czerpalnymi, zaworami odcinajacymi, drogami dojazdowymi;

— rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;

— rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych stref ochronnych,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i skfadowania
materiatéw, wyrobow, substancji oraz preparatow niebezpiecznych, strefy pracy sprzetu
zmechanizowanego i pomocniczego;

— rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

— przedstawienie rozwigzan ukfadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy oraz
ogrodzenia terenu;

— lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

3. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.2 i 4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajq postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez
konieczno$ci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektowat architekture:
drinz. arch. Przemystaw Nowakowski

Opracowat konstrukcje:
mgr inz. Mariusz Fabjanowski
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