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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1332), i na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego, (j. t. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1257), oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym,
(j. t. Dz. U. z 9 pazdziernika 2017 r. poz. 1868), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe® z dnia 15 listopada 2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe®

dla:

obejmujace:
remont elewacji frontowej i podworzowej, balkonow oraz klatki schodowej,
wymiane pokrycia dachu oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
i docieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. gen. Romualda Traugutta 107 we Wroctawiu,
oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 21/1, 21/3, AM-11, obreb Potudnie

autor projektu: dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski posiadajgcy uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektonicznej nr 294/94/UW, cztonek Dolnoslaskiej Okregowej I1zby Architektow
RP, nr ewidencyjny DS-0529.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,
imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgacych warunkow:

1) przestrzegania ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach i opiniach
oraz w obowigzujacych przepisach techniczno - budowlanych dotyczacych realizacji
obiektow budowlanych,

2) roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci,

3) zabezpieczyc teren w obrebie prowadzonych robdt budowlanych i wydzielic odpowiednig
strefe bezpieczenstwa przed dostepem o0s6b niepowotanych,

4) roboty budowlane prowadzi¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo innym uzytkow-
nikom nieruchomosci oraz gwarantujacy bezpieczenstwo pozostatego mienia,

5) w przypadku stwierdzenia w trakcie robét przygotowawczych lub budowlanych,
obecnosci gatunkéw chronionych zwierzat lub ich siedlisk, nalezy uwzgledni¢ ich
ochrone w trakcie prowadzonych robdt badz uzyskac¢ w trybie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody zezwolenie wtasciwych organdéw na czynnosci podlegajace zakazom wobec
gatunkow objetych ochrona prawna,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i pkt 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
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UZASADNIENIE

W dniu 15 listopada 2017 r. do tutejszego Wydziatu wptyngt wniosek Pana Stawomira taty
- Prezesa Zarzadu spotki ,Zarzadca” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig, ztozony w imieniu
Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Traugutta 107", (adres do korespondencji dla petnomocnika:
~Zarzadca” Sp. z o.0. ul. Szybka 3B/2 i 3, 50-421 Wroctaw), o zatwierdzenie projektu
budowlanego i wydanie decyzji pozwolenia na remont elewacji frontowej i podwdrzowej,
balkonéw oraz klatki schodowej, wymiane pokrycia dachu oraz wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej i docieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. gen. Romualda
Traugutta 107 we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 21/1, 21/3, AM-11, obreb
Potudnie.

Inwestor dotaczyt o$wiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Po dokonaniu analizy catosci akt sprawy, prowadzacy postepowanie organ administracji
architektoniczno-budowlanej, dziatajac zgodnie z art.35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzit ze przedtozony do wniosku projekt budowlany, spetnia wszystkie wymogi rozporza-
dzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz. U. z 2015 r., poz. 1554).
Projekt budowlany zostat wykonany i sprawdzony zgodnie z art. 20 ust. 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane, przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane i legitymujace sie
aktualnym, na dzien opracowania projektu, zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust 7
w/w ustawy. Projekt zawiera oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, normami i za-sadami wiedzy technicznej na podstawie art. 20 ust 4
ustawy Prawo budowlane. Spelnia réwniez warunki obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych i Polskich Norm w zakresie okreslonym w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze budynek przy ul. gen. Romualda Traugutta 107 zlokalizowany jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nr 538/A/05 dnia 20 czerwca 2005 r. jako obszar
LPrzedmiescie Ofawskie” na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane inwestor uzyskal decyzje pozwolenia konserwatorskiego nr 88/2018 z dnia
26.01.2018 r. wydang przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Zatem w mysl art. 35 ust. 4, obligujacego organ do wydania decyzji w razie spetnienia
okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 warunkow, stwierdzam brak podstaw do odmowy
wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania.

Zwolnienie z optaty skarbowej

art. 2 ust 1pkt2

na podstawie ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listepada 2006 roku

(je'd/r?f_a&y t‘e‘ra'lis-:j-t‘;lbg;‘./u‘l._xz 2016 r., Poz. 1827)

......................................................................................

(pieczed |mienna i pod is osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

(plecze&oqughaj/

Zatgczniki:
Projekt budowlany

Otrzymuja, (strony postepowania):
Wg rozdzielnika na odwrocie strony
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Rozdzielnik:

Stawomir tata - petnomocnik inwestora
JZarzadca” Sp. z 0.0. + 2 egz. zalacznika

2. Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

Gmina Miejska Wroctaw

3. Departament Nieruchomosci

i Eksploatacji

4. WAB + 1 egz. zalgcznika

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
+ 1 egz. zatacznika

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa, (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktdérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII, (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdéw
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII, (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

1)
2)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke"”.
Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbidrki”,

3 . o " ’
)Naleiy wskazac¢ podstawe prawng nafozenia warunkdéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z
pozniejszymi zmianami).
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