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1.2.

4.1.

4.2.

4.3.

Podstawa opracowania

Umowa, zawarta poegizy Wspoélnad Mieszkaniow przy ul. T. Kaciuszki 192, a
Biurem Obstugi Budownictwa ul. Canaletta 2/45; BD&Vroctaw;
Pomiary, ogtliziny i konsultacje.

Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy obiekt znajdujeesive Wroctawiu przy ul.T. Kéciuszki 192.
Jest to budynek mieszkalny, se@kondygnacyjny, z jednklatka wejsciowa.

Usytuowanie wedlug mapy geodezyjnej nr AM11, ebbiPotudnie, dziatka
nr 49.

Cel i zakres opracowania

Przedmiot opracowania niniejszego projektu obejnmajaont 6 balkonéw na
elewacji frontowej. Remont balkonéw najeprzeprowadz w celu powstrzymania
dalszej destrukcji elementéw konstrukcyjnych i zZapenia bezpiecznego
eksploatowania elementow @hjch opracowaniem.

Remont poprawi rownieestetyk elewacji budynku.

Opis stanu istniejcego
Forma architektoniczna i uktad konstrukcyjny

Obiekt  mieszkalny @ w  zabudowie  szeregowej, jedn&kial,
sze&ciokondygnacyjny, z jednklatka wejsciowa. Uktad scian négnych — poprzeczny.
Obiekt petni funkge budynku mieszkalno - ustugowego i nie wplywa
niekorzystnie ndarodowisko.

Elementy konstrukcji budynku

- fundamenty — tawy fundamentowe ceglane;

- §ciany piwnic murowane - cegta petna;

- sciany konstrukcyjne poprzeczne aggych kondygnacji — murowane z cegty petnej;
- sciany konstrukcyjne zewgtrzne - murowane z cegty petnej;

- stropy — masywne;

- dach - drewniany;

Opinia o stanie technicznym balkonéw

4.3.1 Zakres opracowania

Okredlenie stanu technicznego:
* balkonéw
* budynku pod ktem wykonania prac remontowych balkonow.

4.3.2 Opis stanu istnigjego



4.3.2.1 Stan balkonéw.
Budynek posiada 3 piony balkonéw na elewacji frardp
Konstrukcp nasna balkonéw g§ wysunkte wspornikowo ksztattowniki

dwuteowe, osadzone ¥cianie zewgtrznej. Na dolnych stopkach belek opiera si
ceramiczna ptyta Kleina.

Ceramiczne ptyty Kleinaasw dobrym stanie technicznym- liczne odspojenia
tynku zewrtrznego.

Posadzka betonowa ptyty balkonowej z licznymiksmiami.

Ksztattowniki stalowe asodstonete, niezabezpieczone przed skorodowaniem,
naraone na bezpwednie dziatanie czynnikow atmosferycznych.

Balustrady balkonbw wymaggj remontu, cgsciowo skorodowane,
niespetniajce obecnych norm i wymaga

4.3.2.2 Stan budynku podtiem wykonania prac remontowych balkondw.
Prace remontowe nie wptymiekorzystnie na stan techniczny budynku.
4.3.3 Wnioski i zalecenia

Nalezy podwyzszy¢ istniepce balustrady balkondw, dostosowaljje do
obecnych norm i wymaga dokon& niezlzdnych napraw, zagruntowa pomalow#
na kolor RAL7015. Naley zabezpieczy stalowe elementy konstrukcyjne. Po skuciu
starej, spkanej posadzki betonowej najewykona izolacje i obrébki blacharskie
balkonow i wyl& nowa posadzk w spadku zapewnigym prawidtowe odwodnienie.

Po oczyszczeniu balustrad stalowych w przypadkwiestizenia
skorodowanych elementow naje wymienic je na nowe. W celu podwgzenia
balustrad do obowzujacej wysokadci — co najmniej 110cm, nalg dospawé od dotu
stalowe ptaskowniki odpowiadgje szerokgci istniegcym elementom. W przypadku
stwierdzenia niespawaldg istniepcej balustrady naky skonsultowd sig z
projektantem, w celu zaprojektowania innego spogmalwyzszenia balustrady.

Nalezy réwniez wykona remont tynkOw w pasie elewacji z balkonami.

5. Dane techniczno — ekonomiczne
Szerokac ~20m
Wysokai¢ ~25'm
llos¢ kondygnacji mieszkalnych 6
llo$¢ klatek schodowych 1

6. Zagadnienia ochrony paarowej budynku

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL V.
Minimalna odpornéé zewretrznychscian ostonowych EI 30.
Przyjete rozwigzania spetniap wymagania przepisow ochrony p.pa.



7. Opis rozwigzan technicznych
7.1.  Roboty rozbiérkowe

Przewiduje si demonta:
- posadzek z obrobkami balkonow;
- zbicie tynku z ptyt balkonowych;
- odckcie istniejcej balustrady od podia.

7.2. Roboty remontowe

Przewiduje s :

-zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikow dwwigzh balkonu;
-wykonanie obrobek blacharskich;

-wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;

-wykonanie posadzek balkonowych;

-wykonanie podwyszenia balustrad balkonowych;

-zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie balustrad

- monta nowych rur spustowych;

-wykonanie wyprawy tynkarskiej na ptycie balkonaona fragmencie elewacii.

7.2.1. Zabezpieczenie antykorozyjne ksztattownikéwatgowych balkonu.

Ksztattowniki oczyci¢ z rdzy. Nasipnie zabezpieczyantykorozyjnie przez
dwukrotne malowanie fagbakrylowa w systemie HEMPEL.

Czoto ksztatltownikow zamkgd styrodurem 4cm, powierzchnie wykazye
wyprawg cienkowarstwow z tynku mineralnego na zaprawie klejowej zbrojonej
siatka. Krawedzie ptyt balkonowych wykiczye systemowymi gzymsami
balkonowymi.

7.2.2. Wykonanie obrébek blacharskich

Przewiduje si wykonanie obrobek blacharskich balkonéw z blaistignowo-
cynkowej. Black mocowa kotkami rozporowymi co 20cm. Dolne kradzie ptyt
balkonowych wykaczy¢ listwami naranymi z kapinosem.

7.2.3. Wykonanie warstw wykazeniowych

Po skuciu starej posadzki wykanaarstwe wyrownawca. Piyty balkonowe
pokry¢ izolacp ciagta Superflex 10. Posadzketonows zbroi siatky posadzkowy i
wyla¢ w spadku 2% w gruldoci 5-3cm wg rysunkow. Styk posadzki Zeiam
zabezpieczy silikonem dekarskim bezbarwnym. Po uzyskaniu wyemag
wytrzymaitaci posadzk pomalowé fara AKRYLIT B.

7.2.4. Monta ptaskownikéw od dotu do ptyt balkonowych

Ptaskowniki hczy¢ z istniepca balustragl poprzez spawanie doczotowe. Z
drugiej strony spawado ksztattownikow dwuteowych. Wszystkie staloviengenty
balustrady pomalowa farba chlorokauczukow, podktadow i nawierzchniow
RAL7015.



7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

8.

9.

Konserwacja istniggych balustrad.

Nalezy dokon& niezlzdnych napraw, zabezpiedzy antykorozyjnie i
pomalow& na kolor RAL7015. Stopie przygotowania powierzchni istnigych
barirek - St2. Naley uzupeiné brakupce elementy balustrad zgodnie ze¢sza
rysunkow, projektu.

Wykonanie odwodnienia balkonow

Otwory odptywowe odwodnienia balkondw wylazy¢  wpustami
balkonowymi. Wymianie ulegaj rury spustowe balkonéw. Projektuje ¢ Si
zastosowanie rur spustowych z PCV, przekroje raop@j bez zmian.

Tynki.

Na oczyszczonej ptycie balkonowej od spodu wykamawy tynk cementowo-
wapienny. Przed tynkowaniem owinksztattowniki siatk Rabitza. Na elewacji, w
pasie balkonéw, rownie projektuje st nowy tynk cementowo-wapienny z
odtworzeniem wystroju.

Oddziatywanie nasrodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont budynku naky przeprowadz w sposéb nie stwarzgly zagraenia
dlasrodowiska.
Transport powstatych odpadéw (elementéw nie rgah s¢ do ponownego
wykorzystania) powinien yprowadzony wydcznie w porze dnia.
Odpady powstate w trakcie prac remontowych statidwila zgodnie z katalogiem
odpaddéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy ,Odpady z budowy,
remontdw i demontar obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlaczapc glely i ziemig z terendw zanieczyszczonych)”
Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powbstplydczas remontu.
Odpady betonu i gruzu medy¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako
kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpadéwetingih.

Informacja dotyczaca planu bezpieczéstwa i ochrony zdrowia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dniBp@a 1994 r. — Prawo
Budowlane ze wzgHu na specyfik remontowanego obiektu powinien dy
sporadzony plan bezpiecastwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy
przysztego Wykonawcy.

Nalezy zapewnt wytaczenie pasa chodnika na czas przeprowadzania robot
remontowych.

Plan ten natey wykona& w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawyned lipca
1994 r. — Prawo Budowlane oraz Rozpolzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27
sierpnia 2002 r. — Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i poemrzawieré:

- strorg tytutows;

- Cze$¢ opisows;

- czg$¢ rysunkowve,

9.1. Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zaméei¢ nalezy:



- nazw i adres obiektu budowlanego;

- imig¢ i nazwisko lub nazwinwestora oraz jego adres;

- imig¢ i nazwisko oraz adres kierownika budowy, spdeapcego plan bioz, a w
przypadku gdy plan bioz spadzany jest przez imnosole - rowniez imie i
nazwisko oraz adres tej osoby lub nazwdres podmiotu spagdzapcego plan
bioz.

9.2. Czs¢ opisowa

Cze$¢ opisowa zawiera powinna w szczegdirio

- zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego kaigjna¢ realizacji
poszczegoblnych obiektéw;

- wykaz istniejcych obiektéw budowlanych podlegeych adaptacji lub rozbiérce;

- wskazanie elementoéw zagospodarowania dziatki ltdnte ktére mogstwarza
zagraenie bezpieczsstwa i zdrowia ludzi;

- informacje dotyczce przewidywanych zagren wystkpujacych podczas realizaciji
robét budowlanych, okéajace skat | rodzaje zagrizen oraz miejsce i czas ich
wystpienia;

- informacg o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenl@tdudowlanych,
stosownie do rodzaju zagenia,

- informacg o sposobie prowadzenia instrukigpracownikow przed
przystpieniem do realizacji robot szczegoélnie niebezmigch, w tym:

» okreilenie zasad pogbowania w przypadku wygbienia zagreenia,

» koniecznd¢ stosowania przez pracownik@wdkow ochrony indywidualnej,
zabezpieczagrych przed skutkami zagren,

» zasady bezpoedniego nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpyea
przez wyznaczone w tym celu osoby;

- okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczaniaragie, wyrobdw,
substancji oraz preparatow niebezpiecznych naitelerdowy;

- wskazanigrodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegggh
niebezpiecziestwom wynikagcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach
szczegOlnego zagrenia zdrowia lub w ichasiedztwie, w tym zapewnigych
bezpieczna i sprawr komunikacg, umazliwiajaca szybky ewakuaci na wypadek
pozaru, awarii i innych zagren;

- wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji timydaraz dokumentéw
niezlzdnych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innyekadzen technicznych.

9.3. Czs¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowanalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu, i
powinna zawierd dane umgliwiajace tatwe odczytanie ¢&ci opisowej, w
szczegolnéci:

- czytelm legend;

- 0znaczenie czynnikbw magych stwarz&zagraenie;

- rozmieszczenie uggzer przeciwpaarowych wraz z parametrami poboru mediow,
punktami czerpalnymi, zaworami odciagymi, drogami dojazdowymi;

- rozmieszczenie spgu, niezlzgdnego przy prowadzeniu robét budowlanych;

- rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewamych i zewnrtrznych stref
ochronnych, wynikajcych z przepisow odbnych, takich jak strefy
magazynowania i skladowania materiatow, wyrobowssanciji oraz preparatow
niebezpiecznych, strefy pracy sghz zmechanizowanego i pomocniczego;



- rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

- przedstawienie rozwkan uktaddéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby
budowy oraz ogrodzenia terenu;

- lokalizacg pomieszczg higieniczno-sanitarnych.

10. ¥wiadczenie dotycace nieistotnych zmian w projekcie
Niniejszy projekt dopuszcza w Blypostanowié art. 20 ust.4 wprowadzenie
za wieda i zgody projektanta wszelkich zmian, ktore nie naruszsstanowié art.
36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez koniegznamiany w pozwoleniu na
budowe.
Projektant : dr ia arch. Przemystaw Nowakowski
Opracowat : mgr in Monika Kucypera

Sprawdzit: mgr in. arch. Grzegorz Gajewski

Konstrukcja: mgr in. Mariusz Fabjanowski

Sprawdzit: mgr in. Grzegorz Kdzierski

Wroctaw, marzec 2013 r
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