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Informacje ogdélne — dane ewidencyjne
1.1. Inwestycja

Remont elewacji frontowej oraz ocieplenie elewacji tylne;j.
1.2. Lokalizacja obiektu

- adres: ul. Kosciuszki 190, 50-437 Wroctaw
- adres geodezyjny: dziatka nr 48, AM 11, Obreb Potudnie;

1.3. Inwestor
- Wspdlnota Mieszkaniowa przy ulicy Kosciuszki 190 we Wroctawiu
1.4. Jednostka projektowa

- Biuro Obstugi Budownictwa
Mariusz Fabjanowski
50-323 Wroctaw ul. Kluczborska 13/1
tel. 0506177881, fax.071 345 92 64,
e-mail: fabjanowski@o02.pl

Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora;

obowigzujgce normy i przepisy;

materiaty katalogowe firm: BOLIX, STO ALAS, CERESIT, BAUMIT i inne;
pomiary, ogledziny i konsultacje.

Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy obiekt objety opracowaniem znajduje sie we Wroctawiu przy
ul. Kosciuszki 190. Budynek wielorodzinny w zabudowie zwartej, sgsiaduje z innymi
budynkami  mieszkalnymi od strony wschodniej i zachodniej. Budynek jest
szedciokondygnacyjny o rozcztonkowanej bryle, z jedng klatkg schodowa, wejsciem
od frontu i podworza. Obiekt catkowicie podpiwniczony. Budynek petni funkcje
mieszkalng oraz ustugowsg i nie wptywa niekorzystnie na srodowisko. Usytuowanie
wedtug mapy geodezyjnej dziatka nr 48, AM 11, Obreb Potudnie.

Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu remontu elewacji kamienicy
W sposoOb poprawiajgcy bezpieczenstwo, estetyke i komfort uzytkowania.
Przedmiot opracowania niniejszego projektu obejmuje:

e remont elewacji frontowej,

e remont elewacji od strony podwérza wraz z ociepleniem;

e wymiana obrébek blacharskich, rynien oraz rur spustowych balkonéw;

Ochrona konserwatorska
Obiekt znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow.



Opis stanu istniejacego
6.1 Forma architektoniczna i uktad konstrukcyjny

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej, catkowicie podpiwniczony, o
rozcztonkowanej bryle — gtdbwna bryta budynku (sze$ciokondygnacyjna) wzniesiona
na planie zblizonym do kwadratu, od strony podworza czterokondygnacyjna oficyna.
Elewacja frontowa posiada liczne detale architektoniczne w postaci gzymsoéw,
opasek, itd. Na elewacji frontowej znajduje sie sze$¢ balkonéw. Elewacja od
podwdrza pozbawiona jest detalu.

Elementy konstrukcji budynku

Sciany — z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej;

stropy nad piwnicami — ceramiczne;

ptyty balkonowe — ptyta ceramiczna na dwuteownikach stalowych;

dach — o konstrukcji drewnianej (krokwiowo- pfatwiowej) kryty papg bitumiczng
na petnym deskowaniu oraz dachowka;

e fundamenty — ceglane;

6.2  Opinia o stanie technicznym budynku

Opinie techniczng sporzadzono na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonej dla
potrzeb niniejszego opracowania.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Stan techniczny widocznych
elementéw konstrukcyjnych budynku jest zadowalajgcy - nie stwierdzono $ladéw
uszkodzeh Swiadczacych o przekroczeniu standw granicznych nosnosci oraz
przekroczenia przydatnosci do uzytkowania zadnego z elementow konstrukcyjnych
i catosci konstrukgiji.

Stan techniczny elewacji jest zty: ogdlne zabrudzenie elewacji, pekniecia i
zabrudzenia. Czes$¢ elementdw dekoracyjnych ulegta zniszczeniu. Stan cokotu oraz
stolarki okiennej drewnianej réwniez jest zty. Rynny i rury spustowe sg w stanie
dostatecznym. Drzwi zewnetrzne w dobry stanie.

Remont balkondw jest objety odrebnym projektem.
6.3  Whnioski i zalecenia
Konstrukcja budynku jest w dobrym stanie technicznym. Stopieh zuzycia odpowiada
okresowi eksploatacji. Mozna wykonac prace objete zakresem opracowania. Prace te
zabezpieczg przed dalszg destrukcja.
W szczegolnosci stwierdzono, ze nalezy:
e wykona¢ remont elewacji frontowej — odtworzenie brakujgcych elementow
ozdobnych oraz wykonanie nowych warstw fakturowych i tynku;
e oOciepli¢ sciany zewnetrzne od strony podwdrza metodg BSO przy uzyciu
styropianu;
Dane techniczno — ekonomiczne

Stan istniejacy:

Szerokos$¢ 21,4 m
Dtugosé 15,5-22,13 m
Pow. zabudowy 224,8 m?
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Wysokos¢ 17,74 -m
Kubatura 3987 m®
llo$¢ kondygnaciji 6 ( + piwnica), 4k - oficyna

Zagadnienia ochrony pozarowej budynku

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V $redniowysoki, klasy ,C”.

Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian ostonowych ElI 30 dla wyzszych
kondygnacji.

Przyjete rozwigzania spetniaja wymagania przepisow ochrony p.poz. Planowana
inwestycja nie bedzie miata wptywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku.

Zagadnienia ochrony termicznej budynku

Przewiduje sie ocieplenie:
e Sciany zewnetrznej od strony podwdrza metodg BSO przy uzyciu styropianu
gr.14cm;

Kolorystyka

Projektowana kolorystyka elewacji ma na celu odtworzenie pierwotnego charakteru
elewacji. Kolor na cokole przyjg¢ wg palety Baumit 0854 (ciemny zielono-szary), na
parterze oraz we wnekach elewacyjnych Baumit 0855 (zielono-szary), natomiast w
pozostatych czesciach Baumit 0857 (jasny zielony), wg czesci rysunkowej. OScieza
malowa¢ nalezy na kolor przylegajgcej sciany. Na $cianie elewacji od podwérza
nalezy zastosowacC fakture kasza ogr. ziarna 1,5 mm, na elewacji frontowej
zastosowac fakture jak istniejgca.

Opis rozwigzan technicznych

11.1 Roboty rozbiérkowe
Przewiduje sie demontaz:

istniejgcych obrébek blacharskich, rur spustowych balkonow;

rynien i rur spustowych — do ponownego montazu;

odspojonych i zawilgoconych tynkow na elewacjach;

zniszczonych elementéw dekoracyjnych (wszystkie elementy ozdobne
odtworzy¢);

e oOkladziny z ptytek na parterze od strony frontowe;j;

e oOkladziny z desek na parterze od strony frontowej;

e parapetow ceramicznych na elewac;ji frontowej oraz od strony podwoérza;

e istniejgcych anten telewizyjnych — do ponownego montazu;
[}

1

ptytek na schodach wejsciowych na parterze od strony frontowej;

11.2 Roboty ociepleniowe elewacyjne

Projektuje sie ocieplenie sciany tylnej (od strony podwdrza) metodg bezspoinows, z
zastosowaiem atestowanych systeméw ociepleniowych, np. Baumit, Bolix, Sto lub
Atlas. Nalezy zastosowac ocieplenie ze styropianu EPS 70 040 o wspotczynniku
przewodzenia ciepta max. 0,040W/mK gr. 14cm.



Podtozem pod ocieplenie wystepujgce na elewacjach jest tynk cementowo-
wapiennych w réznym stanie technicznym.

Przygotowujgc podtoze do prac ociepleniowych nalezy skué zniszczony tynk
i nastepnie oczysci¢ $ciane poprzez szczotkowanie oraz zmycie wodg. Po skuciu
nalezy naprawi¢ sciane uzupetniajgc ubytki zaprawg i fragmentami cegiet. Nastepnie
nalezy $ciane zagruntowacC preparatem zwiekszajgcym nosno$¢ podioza oraz
zapewniajgcym lepszg przyczepnos¢ zaprawy klejacej. Podloze winno by¢ noéne,
réwne, czyste, suche, zapewniajgce nalezytg przyczepnos¢ kleju do podtoza.

11.3 Mocowanie materiatu izolacyjnego

Stosowana metoda  ocieplenia powinna posiada¢  Swiadectwo  jako
nierozprzestrzeniajgca ognia.

Stosowany styropian powinien by¢é samogasnacy, dopuszczony do stosowania
przez system posiadajgcy atest nierozprzestrzeniania ognia.

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,BAUMIT Pro”.

Styropian nalezy zamocowac¢ za pomocg klejenia i kotkowania. Do klejenia nalezy
uzy¢ kleju Baumit ProContact naktadanego obwodowo i pokrywajgcego w minimum
40 % powierzchnie ptyt materiatu izolacyjnego. Po zwigzaniu kleju nalezy wykonac¢
zamocowanie mechaniczne za pomocg kotkdw rozporowych. W strefach przy
narozach budynku, szerokosci okofo 2 m nalezy stosowaé 8 kotkéw/m?. Na pozostate;
powierzchni - 4 kotki/m?. Dlugo$é kotkéw do styropianu powinna by¢ o 4cm dtuzsza
od grubosci styropianu.

Uwaga! Wszystkie ptyty muszg by¢ bezwarunkowo docisniete do siebie na
catkowity styk. Ewentualne ubytki lub otwarte spoiny ptyt muszg by¢ zamkniete
piankg poliuretanowg lub paskami materiatu izolacyjnego. W zadnym wypadku nie
mozna szczelin zatykac klejem.

Powierzchnie Sciany nalezy wyréwnaé. Do pomiaru rownosci uzyC nalezy taty
aluminiowej dlugosci 2,5 m. Catg powierzchnie nalezy przeszlifowa¢ pacg. Po
zeszlifowaniu powierzchnie odkurzy¢.

W strefie cokotowej elewacje od strony podwérza nalezy oczyscié, dociepli¢ warstwag
styropianu gr. 8 cm od listwy dociskowej folii kubetkowej

11.4 Elementy wykonczeniowe na krawedziach ocieplonej ptaszczyzny

Wystajgce zewnetrzne lico Sciany powinno by¢ zabezpieczone profilem naroznym.
Pomiedzy oscieznicg, a ptytg styropianowg powinna byC¢ umieszczona tasma
rozprezna. Spoina - uszczelniona silikonem. Os$cieza nalezy dociepla¢ styropianem
gr. 3cm. W miejscach braku mozliwosci ocieplenia osciezy nalezy scig¢ mur gr. 3cm
w celu uzyskania miejsca na izolacje termiczna.

Krawedz cokotowa powinna by¢ wykonczona przy uzyciu listwy cokotowej,
mechanicznie zamocowanej do sciany. Uskoki na scianie w okolicy cokotu wyréwnac
styropianem.

Dolny pas ocieplenia powinien zosta¢ zabezpieczony przed wilgocig i zabrudzeniami
np. preparat Deiterol S.



Naroza prostokatne wszystkich otworéw pozostawionych w dociepleniu zazbroié¢
paskiem siatki, zgodnie z wytycznymi dostawcy systemu.

11.5 Wyprawy wykonczeniowe ocieplonej ptaszczyzny

W projekcie przyjeto rozwigzania wedtug systemu ,BAUMIT Pro’. W przypadku
zastosowania innego atestowanego systemu poszczegdlne warstwy wyprawy nalezy
dostosowac.

Wyprawa tynkarska:
- zaprawa wysokoelastyczna do wtapiania siatki Baumit ProContact;

- siatka wzmacniajgca z witdkna szklanego Baumit StarTex, do wysokosci 2,5 m
zastosowac siatke wzmocniong lub dwie warstwy podstawowej;

- $rodek gruntujgcy Baumit UniPrimer (w kolorze proj. tynku);

- wyprawa tynkarska- tynk akrylowy Baumit GranoporTop w kolorach zgodnie z
punktem 10 niniejszego opracowania.

11.6 Wyprawa na nieocieplonej scianie (elewacja frontowa)

Ze wzgledu na liczne pekniecia i uszkodzenia tynk na elewacji frontowej nalezy w
40% skuc, a nastepnie odtworzy¢ z zaprawy cementowo- wapiennej, np. Baumit MPA
35 lub réwnowaznej, ze zbrojeniem rozproszonym, w trzech warstwach. Strukture
tynku zastosowaé takg jak istniejgca. W czesci parterowej wykonac¢ boniowanie
zgodnie z czescig rysunkowg. Przed malowaniem wykonczy¢ zaprawg klejowo-
szpachlowg o nie gorszych parametrach niz BAUMITBAYOSAN. Sciane po
oczyszczeniu, uzupetnieniu tynkow i zagruntowaniu malowac¢ farbami silikatowymi
zgodnie z czescig rysunkowa.

Wszystkie detale nalezy oczysci¢ i wykonczy¢ analogicznie do istniejgcych na
elewacji, elementy uszkodzone odtworzy¢ przywracajgc pierwotny wyglad.

Cokot na elewacji frontowej nalezy pomalowaé warstwg DEITEROLU S w celu
zabezpieczenia przed podcigganiem kapilarnym.

11.7 Roboty blacharskie elewacyjne

Parapety okien na elewacji frontowej oraz od strony podworza nalezy wykonac z
blachy tytanowo-cynkowej, grubosci 0,7 mm zakonczonej wygieciem blachy na
koncach. Zabrania sie wykonywania zakonczen z profili PCV.

Po wykonaniu remontu scian nalezy wykona¢ nowe obrobki z blachy tytanowo-
cynkowej o grubosci 0,7 mm na nastepujgcych elementach budynku:

- gzymsy;

- rynny i rury spustowe balkonow;

- nakrycia elementéw sztukatorskich na elewacji frontowej;

- parapety oprocz parapetdéw na parterze od strony frontowej;

- wszystkie miejsca obrobek poddanych rozbidrce;

- ponowny montaz istniejgcych rynien i rur spustowych.

Blache mocowaé kotkami rozporowymi co 20cm. Pod obrébki nalezy zastosowac
podkfady z papy.
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Rury spustowe balkonéw o srednicy 5 cm wykonac¢ z blachy tytanowo- cynkowej o gr.
0,7 mm. Rury wpustowe wpig¢ do istniejacych przykanalikéw, malowac na kolor RAL
7001 ( szary).

Na obrobce blacharskiej gzymséw nalezy zastosowac system zapory przeciwko
ptakom ,anty-ptak”.

11.8 Stolarka budowlana

Stolarke okienng zaleca sie przy nastepnej wymianie dostosowac do historycznego
podziatu.

Istniejgce drzwi wejsciowe do budynku zachowac¢ w stanie istniejgcym — stan bardzo
dobry.

Kraty okienne nalezy oczysci¢, zaimpregnowaé i pomalowa¢ wg palety RAL 9001

(biaty).

11.9 Renowacja i oczyszczenie istniejgcych elementdw wystroju
architektonicznego elewac;ji.

Po przystawieniu rusztowan nalezy wykonacC szczegotowg inwentaryzacje w celu
ustalenia faktycznego stanu uszkodzen detali architektonicznych.

Opisane ponizej prace muszg by¢é wykonane przez osobe z uprawnieniami
sztukatorskimi lub zakfad sztukatorski.

Detale architektoniczne rzezbiarskie zewnetrzne:

- w srednim stanie: oczy$cic¢, uzupetnié ubytki gipsem ceramicznym, wycyzelowac,
dwukrotnie impregnowac¢ pokostem Inianym, malowa¢ na wiasciwy kolor zgodnie
z punktem 10 niniejszego opracowania,

- mocno zniszczone: zdemontowaé, oczysci¢, uzupetnié, zrobi¢ forme silikonowa,
zrobi¢ odlew, wycyzelowaé, zamontowa¢ na dyble, uzupetni¢, impregnowac i
malowac jw.

W przypadku stwierdzenia innego materiatu detali architektonicznych nalezy wybrac
odpowiednig technologie naprawy.

Portal wejsciowy po oczyszczeniu nalezy w miejscach ubytkéw uzupetni¢ i nada¢ im
fakture z elementdw istniejgcych.

11.10 Schody i podesty

Przed wejsciami od frontu i od podwérza nalezy wyremontowaé podesty i schody.
Obtozy¢ ptytami kamiennymi — wejscie gtdwne, ptytkami ceramicznymi — wejscia do
lokali ustugowych.

Charakterystyka energetyczna

12.1 Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajgcych inne
rodzaje energii, stanowigcych jego state wyposazenie budowlano- instalacyjne
nie ulega zmianie ( poza zakresem opracowania).

12.2 Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg
warunki Ministerstwa Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg
Zmianie (poza zakresem opracowania).

12.3 Wiasciwosci cieplne ocieplonych elementéw budynku spetniajg warunki
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dotyczgce oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej dla omawianego
budynku i wynoszg dla ocieplonych $cian zewnetrznych ok 0,297 W(m?K).

12.4 Ze wzgledu na zabytkowy charakter elewacji frontowej i bogaty wystrgj
architektoniczny nie wykonuje sie na elewacji ocieplenia.

Oddziatywanie na srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Remont budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie stwarzajgcy zagrozenia dla
srodowiska.

Transport powstalych odpaddéw (elementéw nie nadajgcych sie do ponownego
wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytacznie w porze dnia. Odpady powstate
w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadow (Dz.U.
Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powstatych podczas remontu.
Odpady betonu i gruzu mogg by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu
jako kruszywo lub deponowane na skfadowisku odpadéw obojetnych.

Informacja dotyczgca planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 29 listopada 2013 r. — Prawo
Budowlane ze wzgledu na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢
sporzgdzony plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy
przysztego Wykonawcy.
Plan ten nalezy wykonac¢ w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27
sierpnia 2002 r. — Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawiera¢:

e strone tytutows;

e czes¢ opisowa;

e cze$¢ rysunkowa,

14.1. Strona tytutowa

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:

e nazwe i adres obiektu budowlanego;

e imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

e imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzgdzajgcego plan bioz, a w
przypadku gdy plan bioz sporzadzany jest przez inng osobe - réwniez imie i
nazwisko oraz adres tej osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzgdzajgcego plan
bioz.

14.2. Cze$¢ opisowa

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

e zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego;

e wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajacych opracowaniu;

e wskazanie elementéw zagospodarowania dziafki lub terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenhstwa i zdrowia ludzi;

¢ informacje dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystgpienia;

e informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;
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e informacije o0 sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed

przystgpieniem do realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:

e okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

e konieczno$¢ stosowania przez pracownikow $rodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,

e zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby;

e oOkreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatow, wyrobow,
substancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy;

e wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczehstwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;

e wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzgdzen technicznych.

14.3. Czes$¢ rysunkowa

Czes¢ rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu,
i powinna zawiera¢ dane umozliwiajgce fatwe odczytanie czesci opisowe;j,
w szczegolnosci:

e czytelng legendg;
oznaczenie czynnikéw mogacych stwarzaé zagrozenie;

e rozmieszczenie urzgdzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru mediéw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;

e rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajgcych z przepisbw odrebnych, takich jak strefy
magazynowania i sktadowania materiatdw, wyrobow, substancji oraz preparatow
niebezpiecznych, strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

e rozmieszczenie placéw produkcji pomocnicze;;
przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby
budowy oraz ogrodzenia terenu;

¢ lokalizacje pomieszczeh higieniczno-sanitarnych.

15. Oswiadczenie dotyczace nieistotnych zmian w projekcie
Niniejszy projekt dopuszcza w my$l postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za
wiedzg i zgodg projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a

ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektant architektury: drinz. arch. Przemystaw Nowakowski

Projektant konstrukcji: mgr inz. Mariusz Fabjanowski

Wroctaw, styczen 2015r.
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